"Sluzbeni list grada Beograda", broj 9/2005

Skupstina grada Beograda na sednici odrzanoj 8.
aprila 2005. godine, na osnovu Clana 54. stav 1.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
Republike Srbije", broj 47/03) i ¢l. 11. i 27.
Statuta grada Beograda ("Sluzbeni list grada
Beograda", br. 18/95, 20/95 i 21/99), donela je

GENERALNI PLAN
MLADENOVCA 2021.

PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za pripremanje, izradu i donoSenje
Generalnog plana Mladenovca Cine:

- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", broj 47/03);

- Statut grada Beograda ("Sluzbeni list grada
Beograda", br. 18/95, 20/95 i 21/99);

- Odluka o pripremanju izmena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana Mladenovca
("Sluzbeni list grada Beograda", broj 13/97),
kao i

- drugi odgovarajuci zakoni, Cije se odredbe
moraju postovati u delovima primenjivim
saglasno sa Zakonom o planiranju i izgradnji
Republike Srbije.

Planske osnove i strategije regionalnog razvoja od
neposrednog znacaja za izradu ovog Generalnog
plana, sadrzane su u:

- Prostornom planu Republike Srbije ("Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", broj 13/96);

- Regionalnom Prostornom planu
administrativnog podrucja Beograda
("Sluzbeni list grada Beograda", broj 10/04),
kao i

- urbanistickim planskim dokumentima -
donetim prema GUP-u Mladenovca iz 1986.
godine, koji su po namenama, sadrzajima i
urbanistickim pokazateljima, kao i drugim
ste¢enim obavezama i uslovima, saglasni sa
urbanistickim reSenjima, pravilima uredenja i
pravilima gradenja ovog generalnog plana,
odnosno usaglaseni sa Zakonom o planiranju
i izgradniji.

POVOD, PREDMET I CILJEVI IZRADE
GENERALNOG PLANA

Odlukom o pripremanju izmena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana Mladenovca
("Sluzbeni list grada Beograda", broj 13/97),
osnovni ciljevi i predmet izrade ovog plana
postavljeni su i utvrdeni radi:

- provere planskih resenja u odnosu na nastale
promene i usaglasavanja istih sa realnim
potrebama i moguénostima za postizanje
optimalnih uslova razvoja i prostorne
organizacije, uredenja i izgradnje
Mladenovca na podrudju plana,

- uskladivanja Generalnog plana sa zakonskim
odredbama i drugim propisima od znacaja za
ostvarivanje plana i

- razreSavanja prioritetnih problema putem
planskih i regulacionih resenja za delove
naselja, odnosno utvrdivanja urbanistickih
resSenja za izradu urbanistickih projekata i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za pojedine
namene, urbanisticke celine, objekte i mreze
saobracaja i komunalne infrastrukture - od
interesa za ostvarivanje u neposrednom
narednom periodu i dugoro¢nom razvoju,
uredenju i izgradnje Mladenovca na podrudju
plana.

Ovi ciljevi su zasnovani na Inicijativi SO

Mladenovac za pristupanje izmenama i dopunama
GUP-a Mladenovca, - donetoj jula 1995. god. i
dopunjenoj 2001. godine, koji se u smislu
osnovnih, odnose na:

- potrebe za postizanje optimalne prostorne
organizacije, u skladu sa stvarnim
mogucnostima i maksimalnim koriS¢enjem
postojeceg gradevinskog zemljista, saglasno
zahtevima stanovanja i potrebama za nove
privredne tendencije;

- obaveze za uskladivanje Generalnog plana
Mladenovca sa Prostornim planom Republike
Srbije;

- stvaranje uslova za eliminisanje bespravne
gradnje;

- reSavanje saobracajnih i komunalnih
problema;

- poboljSanje uslova zivljenja na podrucju plana
i Sirem prostoru.

Posebni ciljevi, postavljeni u ovoj inicijativi,
odnose se na potrebe izmena i dopuna pojedinih
reSenja GUP-a, od kojih su kao najznacajnija
navedena:

- utvrdivanje nove trase magistralnog puta
Beograd-Kragujevac, sa pogodnijim
reSenjem prikljucivanja regionalnog puta
Mladenovac - Smederevska Palanka,

- korigovanje saobracajnih reSenja za pojedine
izgradene ulice, ili u fazi izgradnje, odnosno
ulice u rekonstrukciji - u pogledu izmena
delova trasa tih ulica i poboljsanja
parkiranja,

- smanjivanje povrsina namenjenih za zastitno
zelenilo i poljoprivredu - za potrebe
individualnog stanovanja i sanacije
bespravne izgradnje,

- lociranje "male privrede", tj. malih i srednjih
proizvodnih pogona, po mogudéstvu uz
postojeci magistralni put Beograd-
Kragujevac,

- prosirenje povrsina za izgradnju individualnog
stanovanja na povrSinama namenjenim za
kolektivno stanovanje na periferiji naselja i



povrSinama napadnutim bespravnom
gradnjom i

- prioritetno proSirenje postojeceg groblja,
odnosno izmena namene za planirano groblje
u Granicama.

U smislu ovih ciljeva i inicijative Skupstine opstine
Mladenovac, bilo je predvideno da se izmene i
dopune Generalnog urbanistickog plana naselja
Mladenovac ("Sluzbeni list grada Beograda", broj
33/86), vrse u granicama tog plana, koji je
obuhvatao deo teritorije opstine Mladenovac, i to:
gradsko podrucje naselja Mladenovac i prigradske
delove naselja: Mladenovac selo, Rajkovac,
Granice, Meduluzje i Koracica - Koracicka banja,
sa povrsinom od oko 1,560 ha.

Prema planskim resenjima ovog generalnog
plana, granice plana prosirene su u odnosu na
prethodni GUP, sa obuhvatom od oko 1,891 ha.

1.0. STRATEGIJE RAZVOJA

U svim planovima i studijama razvoja Sirih
prostora, Mladenovac je sagledan kao jak
opstinski i subregionalni centar u Sirem podrudju i
regionu Beograda.

Pogodan prirodni i saobracajni polozaj, razvijeni
industrijski, drustveno-ekonomski i lokalni politicki
centar, sa stalnim porastom i promenama u podeli
struktura aktivnosti stanovnistva, uticali su da se
Mladenovac planira do 2000. sa oko 36-37.000
stanovnika (PPGB i PPR Srbije). Po ovim
karakteristikama, prirodnim potencijalima i
pogodnostima, Mladenovcu je data znacajna
funkcionalna uloga razvoja u metropolitenskom
prostoru Beograda i u Sirem prostoru Dunavskog
koridora. U ovom smislu, razvoj Mladenovca
ocekuje se uporedo sa vec razvijenim regionalnim
centrima, kao sto su Pancevo, Smederevo,
Smederevska Palanka, Pozarevac i drugi gradovi u
podunavsko-Sumadijskom prostoru Srbije.

1.1. Strategije i smernice Prostornog plana
Republike Srbije

Osnovne postavke dugorocnog razvoja
Mladenovca planirane su u Prostornom planu
Republike Srbije prema slede¢im opredeljenjima:

U sistemu gradskih centara i funkcionalnih
podrudja sredisnje Srbije, Mladenovac je planiran
kao subregionalni centar sa razvijenim centralnim
funkcijama i gravitacionim uticajima, koji
obuhvataju i delove susednih opstina.

U ovoj funkciji, uloga Mladenovca u regionu
Beograda je - da stvaranjem uslova za
zaposljavanje celokupnog aktivnog stanovnistva u
transformisanim proizvodno-propulzivnim i
industrijskim i komercijalno-usluznim privrednim
delatnostima, uz adekvatniju organizaciju javnih
sluzbi - obezbedi brzi i ravnomerniji regionalni
razvoj i istovremeno omogudi zadovoljenje

svakodnevnih i povremenih potreba stanovnistva
na svom i Sirem gravitiraju¢éem podrucju.

Posebnu ulogu Mladenovac ima u razvoju
banjskog i izletnickog turizma, na svom i
opstinskom podrucju (Selters banja, Kosmaj,
Markovacko jezero, spomenici kulture i istorije,
Makovica i dr.).

Usmeravanje razvoja Mladenovca kao opstinskog i
subregionalnog centra, zasniva se na:

- daljem razvoju i osavremenjavanju putne i
zeleznicke mreze; u tome je za Mladenovac
od najveceg znacaja magistralni put M23
Beograd-Kragujevac, sa mogucnoscu
povezivanja sa moravskim i kolubarskim
podruc¢jem, odnosno Zeleznicke pruge
Beograd-Nis za viSefunkcionalne vidove
zeleznickog saobracaja - putnickog,
transportnog i prigradskog;

- obezbedivanju i unapredenju potrebnih
kapaciteta infrastrukture za snabdevanje
potrosaca - narocito u vodosnabdevaniju i
evakuaciji upotrebljenih voda i komunalnog
otpada, - ¢ime se obezbeduju ekolosSke mere
zastite i uslovi unapredenja Zivljenja na
neposrednom gradskom i Sirem podrucju
Mladenovca;

- moguénostima razvoja poljoprivrede -
(ratarstvo, vocarstvo i stocarstvo) i
proizvodnje zdrave hrane za Sire trziste i
izvoz, pri ¢emu su smernice i mere za
ocuvanje i poboljsanje boniteta produktivnog
poljoprivrednog zemljista naglasene -
ograniCavanjem Sirenja naselja i drugim
organizacionim, tehnoloskim i agrotehnickim
merama;

- kao i drugim ciljevima demografskog i
socioekonomskog razvoja na gradskom i
Sirem podrucju Mladenovca.

1.2. Izvod iz Regionalnog prostornog plana
administrativhog podrucja Beograda

Glavni nosilac opsterazvojnih tokova ¢e ostati
Beograd sa svojim gradskim opsStinama i sa
naglasenim periurbanim okruzenjem, u kome ¢e
se zaustaviti i preusmeriti spontano koriséenje
gradevinskog, poljoprivrednog i drugog zemljista,
odnosno bespravno gradenje stambenih,
privrednih i drugih objekata. Jedan od centara
dekoncentrisane koncentracije bi¢e Mladenovac,
kome predstoji restrukturiranje industrije i razvoj
tercijarnih delatnosti, turizma, zdravstva i
rekreacije.

Podrucje Generalnog plana Mladenovca pripada
tzv. Dunavsko-Sumadijskoj zoni, koja treba da
zadrZi sve osobine prostora u kome dominiraju
aktivnosti vezane za prirodni potencijal
(poljoprivreda, lovstvo, turizam, rekreacija). U
okviru ove zone razvijene su i druge aktivnosti
(komunalne, industrijske, saobracajne) veoma
znacajne za Mladenovac.



1. Stanovanje

Procenjeni obim stambene izgradnje i finansijskih sredstava

Stano-
gradnja - 2002-2006. godine 2007-2011. godine 2002-2011. godine
investicije
broj broj broj
Obétine zavr- povrSina miliona zavr- povrsina miliona zavr- povrsina miliona
P genih (um?) evra enih (um?) evra genih (um?)  evra
stanova stanova stanova

Mladenovac 220

20,905 11.92 330

28,710 16.93 550 49.615  28.85

Radi povecanja kvaliteta urbane strukture,
posebno u stambenim celinama, planira se, da se
do 2006. godine urbanistickim planovima jasno
definiSu odnos stambenog i poslovnog dela,
osnovni principi regulacije i druga pravila:

- za porodi¢no stanovanje, prema tipovima
stambenih potreba i ekonomskim
mogucnostima (od standardnog do elitnog);

- za viSeporodi¢no stanovanje, prema zahtevima
posebnih gradskih ili republi¢kih programa,
odnosno prema zahtevima trzista i
zadrugarstva;

- za socijalno podrzano stanovanje sa
prioritetima i principima drustvene (gradske
ili opstinske) politike i

- za obnovu stambenog fonda, u izgradenim
delovima grada, prema konkretnom tipu
obnove i prema gradskim politikama,
ukljucujudi i osnovne principe fizicke
rekonstrukcije postojeceg stambenog fonda
uz prethodnu pazljivu pravnu, gradevinsku,
estetsku i autorsku valorizaciju.

U obnovi urbanog centra Mladenovca predvidaju
se raznoliki oblici uredenja, rekonstrukcije i
izgradnje, zavisno od materijalnih, kulturoloskih i
ekoloskih kriterijuma:

- restauracija najvrednijih kulturno-istorijskih
celina u kojima dominira stanovanje;

- rehabilitacija delova grada koji su izgubili
znacaj ili atraktivnost, a sacuvali materijalne
i kulturne potencijale kao sSto je centralni
potez Mladenovca;

sanacija u revitalizacija stambenih Cetvrti
prema odredenom programu, na
kompleksnoj tehnickoj, ekonomskoj i
socijalnoj osnovi i

- adaptacija i modernizacija stambenih Cetvrti
gradenih u drugoj polovini XX veka, koje
zahtevaju osvezenje, fizicko i energetsko
prilagodavanje i upotpunjavanje
odgovarajuéim sadrzajima.

2. Mreza naselja i centara

Mladenovac je - sa procenjenih 26.369 stanovnika
u 2011. godini definisan kao subregionalni centar.

U ostvarivanju funkcija subregionalnog centra,
Mladenovac bi trebalo da prestrukturira svoju
privredu na naglasenim ekoloskim principima,
kako bi smanjio jaku privrednu i socijalnu
zavisnost Beograda.

Posebnu ulogu u tome ima rehabilitacioni centar
Selters koji ¢e, prostorno povezan sa Koracickom
banjom u jedinstven banjski kompleks, i ubuduce
predstavljati znac¢ajan zdravstveno-turisticki
centar, od strateskog znacaja za Mladenovaci za
AP Beograda.

Razmestaj i karakteristike vecih naselja u opstini,
a narodito njihov saobracajni polozaj, kao i
polozaj naselja u okruzenju, odredili su formiranje
viSe samostalnih urbanih ili ruralnih centara
(Kovacevac, Koradica, Vlaska, Velika Ivanca) i
centara za po jedno naselje u okruzenju (Jagnjilo i
Velika Krsna).

Meduluzje, prvobitno samo seosko naselje, zbog
svoje dispozicije ima osnova (demografski
potencijal, uz intenzivniju izgradnju i znacajniju
opremljenost naselja) da postane centar za juzna
naselja opstine. Razvojem ovog naselja postici ¢e
se veca razvojna koncentracija Mladenovca, s
jedne, a u izvesnoj meri rastereti¢e se sam grad
od pritisaka dnevnih migranata iz ostalih naselja.

Na severnom delu opstine, naselje Vlasko Polje
(deo sadasnjeg centra Vlaska), na saobracajnici
ka Mladenovcu, ima uslove za formiranje centra
grupe naselja severno od opstinskog sredista, a
takode se preko ovog naselja ostvaruju veze sa
opstinom Sopot i autoputem Beograd-Nis.

3. Kriterijumi zastite Zivotne sredine od
negativnih uticaja privrednih delatnosti

Spisak objekata i postrojenja odredenog stepena
hazarda za Zivotnu sredinu



Red.

br. Naziv Opstina Lokacija Delatnost Kategorija
"Petar Drapsin" Mladenovac Kralja Petra livnica \
"Minel - trafo" Mladenovac Kralja Petra transformatori \Y,
"Kobest" Mladenovac Vukadinovica azbest proizvodi \

Kategorija V - preduzeca koja mogu imati srednji
uticaj na okruZenje opstinskog nivoa, prisutne vece
koli¢ine opasnih materija, rizik od hemijskog udesa
- srednji, nivo buke 60-65dB (A). Ove firme (trzni
centri i veca skladista - iznad 5.000 m?,
prehrambena industrija, tekstilna industrija, itd.),
moraju biti locirane na odredenom odstojanju od
stambenog naselja tako da njihova funkcija na tom
rastojanju ne izaziva neprijatnost susedstvu.

4. Industrija - prostorne mogqucénosti i
organizacija

Najznacajniji Cinilac privrednog razvoja u prostorno-
funkcionalnoj strukturi Mladenovca je industrijsko-
privredna zona "Jug". Ostali lokaliteti nemaju
mogucdnosti za Sirenje ili iz ekonomskih razloga
imaju potrebu prenamene, transformacije, delom i

dislokaciju preradivackih kapaciteta (npr. Klanica sa
lokaliteta "Grad" i sl.). Zona "Jug" obrazovana je
grupisanim proizvodnim jedinicama i potcelinama,
koje sa moguénos$céu povezivanja na zeleznicku i
regionalnu putnu mrezu, uz dodatno infrastrukturno
opremanje, obezbeduju bududéi razvoj u planskom
periodu. Ona ¢e, pored rekonstrukcije,
modernizacije i prestrukturiranja kapaciteta,
zadrzati viSenamensku strukturu industrijskih grana
(metalopreradivacka, prerada nemetala,
prehrambena, elektroindustrija). Uz odgovarajuce
uredenje zemljiSta (nivelacija i hidrotehnicka zastita
terena) sa pogodnostima za racionalno
infrastrukturno opremanje, prosirenje industrijske
zone "Jug" predvida se juzno od postojece
industrijske zone, kao prostorno objedinjena
proizvodno-industrijska celina Mladenovca.

Znacajnije zone za razmestaj industrije

Podrucje Zone P (uha) Napomena
aktivirane proizvodne zone: - razvoj postojedih preduzeca uz restrukturiranje,
- Sever razvoj ostalih delatnosti (saobracaj,
-"Jug" 1i2* gradevinarstvo, proizvodno zanatstvo i dr.)
- neophodno je dodatno komunalno opremanje i
Opstina ukupno mere zastite
Mladenovac potencijalno atraktivne zone: 120 - razvoj razli¢itih privrednih delatnosti (industrija,

- llJugll 3

gradevinarstvo, mala privreda, skladista i dr.)
i MSP u skladu sa merama zastite okoline

neophodni su pripremni radovi i infrastrukturno
opremanje lokaliteta

5. Turizam, sport i prostorni potencijali

Pretvaranjem Mladenovca u grad vise ekoloski
orijentisan omogucice se razvoj banje,
povezivanjem Seltersa i Koracicke banje u
jedinstven kompleks i orijentisan, u jednom delu,
na evropsku klijentelu.

- Stacionarni turizam - potrebno je definisati
sadrzaje turistickog boravka u gradu i
neposrednoj okolini. Ponudom sadrzajnih
programa za dva, tri dana boravka, turisticke
organizacije moraju da zahvate brojne
prirodne i antropogene vrednosti i istaknu
specificnosti u pogledu kulture, spomenika,

muzeja, gastronomije i izletnickih mesta.
Poslovne funkcije Mladenovca, usloviée
potrebu za vedim kvalitetom turisticke usluge.

- Zdravstveno-ledilisni turizam - ima dugu
tradiciju u Mladenovackom Seltersu i
zadovoljavajuce medicinske i ugostiteljske
objekte komplementarne sa planinom Kosmaj i
Markovackim jezerom. Funkcionalnim
povezivanjem sa banjom Koracicom i
Kosmajem, razvijace se kao banjski kompleks.

- Sportski turizam - posebna paZnja ¢e biti
usmerena na osavremenjavanje i sistemsko
povezivanje sportske infrastrukture i pratecih
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sadrzaja sa ciljem jacanja sportskog turizma i
zaokruzivanja kompleksa sportskih objekata
koji mogu odgovoriti potrebama organizacije
vrhunskih sportskih takmicenja.

- Takmicarski sportski objekti bi¢e obnovljeni i
prosirivani po sistemu "Olim pijskog grada" u
zavisnosti od potreba razvoja vrhunskog sporta
sa znacajnim punktovima oko velikih
fudbalskih stadiona, sportskih hala, hipodroma,
autodroma i sl. Posebnu ulogu u tome ima
urbani Mladenovac. U Mladenovackoj banji,
povezanoj sa Korac¢icom, bice otvorene
mogucnosti za razvoj sportsko-rekreativnih
sadrzaja prema resenjima urbanistickih
planova.

6. Vodna infrastruktura

Snabdevanje vodom Mladenovca planirano je iz
sistema Makis - Mladenovac, uz koriS¢enje lokalnih
izvorista.

Kanalisanje upotrebljenih voda predvida se
rekonstrukcijom postojece mreze, uvodenjem
separacionog sistema kanalizacije i realizacijom
postrojenja za preciSéavanje otpadnih voda.

7. Saobracaj, saobracajna infrastruktura

U Mladenovcu su predvidene sledece intervencije na
mreZi puteva:

- na mrezi regionalnih puteva prioritet je
rekonstrukcija puta Beograd-Ralja-Durinci-veza
sa putem M-23, koji je izgradnjom puta Mali
Pozarevac-Mladenovac-Kragujevac izgubio na
znacaju za povezivanje Mladenovca, Topole pa i
Kragujevca sa Beogradom, Sto je uticalo na
njegovo loSe odrzavanje i propadanje;

- podrucje grada Mladenovca presecaju magistralni
put M-23 i splet regionalnih puteva, zbog ¢ega
se na gradskoj mrezi javlja intenzivan tranzitni i
teretni saobracaj. Da bi se izvrsilo razdvajanje
tranzitnih i teretnih tokova i obezbedili povoljni
uslovi za odvijanje saobracaja gradskog
karaktera, potrebno je izgraditi obilazni put
prema uslovima koje je definisao Generalni plan
Mladenovca i

- mreZa magistralnih puteva bice upotpunjena
izgradnjom puta Mali Pozarevac-Mladenovac-
Topola-Satornja-Rudnik - veza sa putem M-22
(G. Milanovac-Cacak-Uzice i dalje Crna Gora,
Juzni Jadran) nastavkom izgradnje na deonici
Mladenovac-Rudnik - veza sa M-22.

8. Nadini planske razrade

Regionalni prostorni plan AP Beograda bi¢e predmet
dalje planske razrade u dva vremenska perioda: a)
do teritorijalno-administrativne reorganizacije i b)
posle toga prema NUTS sistemu.

a) u prvoj fazi razrada i planiranje uredenja
prostora i naselja na nivou opstina i urbanih
celina vrsiée se:

- prema stepenu azurnosti i valjanosti
postoje¢eg GUP-a Mladenovca vrsiée se
njegova izmena i dopuna ili potpuna revizija,
o ¢emu nadlezna Skupstina opstine donosi
posebnu odluku i

- Pravilima uredenja i pravilima gradenja, prema
potrebi i moguénostima na osnovu Zakona o
planiranju i izgradnji.

b) u drugoj fazi razrada i planiranje na nivou
subregionalnih celina (NUTS 3) vrsiée se:

- izradom prostornog plana opstine ili vise
opstina - u smislu razvoja urbanih okruga ili
subregionalnih celina na pravcu: Ripanj -
Sopot - Mladenovac - Smederevska Palanka,
u koordinaciji sa Strategijom prostornog
razvoja Republike Srbije, Semama
prostornog razvoja Republike Srbije i Regiona
Beograd.

1.3. Izvod iz GUP-a Mladenovca iz 1986.
godine

Na osnovu istrazenog prethodnog razvoja i
projekcija stanovnistva i aktivnosti, prirodnih
pogodnosti i ograni¢enja u prostornoj organizaciji
medusobno neusaglasenih naseljskih sadrzaja i
funkcija, otezanih uslova zastite Zivotne sredine u
nepotpunoj komunalnoj opremljenosti, kao i ciljeva
za otklanjanje nagomilanih problema i postizanja
optimalnijeg i racionalnijeg razvoja - utvrdena je u
GUP-u Mladenovca, iz 1986. godine, Koncepcija
dugorocnog prostornog razvoja i organizacije
Mladenovca do 2015. godine.

Osnovna opredeljenja ove koncepcije usmerena su
na:

- organizaciju stambenih celina na stabilnim i
ekoloski zdravim terenima, na kojima se, uz
postojeci kvalitetan stambeni gradevinski fond
- pretezno porodicne izgradnje u objektima
male spratnosti, obezbeduju: stambeni
kapaciteti porodi¢ne - nizespratne i
viseporodicne - srednjespratne izgradnje, uz
povecanje koncentracije izgradenosti, gustina i
standarda stanovanja u porodicnoj, a
obezbedivanje povoljnijih indeksa izgradenosti,



gustina i standarda stanovanja u
viSeporodi¢noj stam benoj izgradnji;

- kapaciteti kompletnih prateéih sadrzaja centara
mesnih zajednica - osnovnih skola i
predskolskih ustanova u stambenim celinama
sa preko 6.000 stanovnika - ukoliko ovi
sadrzaji ne postoje, ili ukoliko se postojedi
kapaciteti ne mogu prosirivati do standardno
potrebnih velitina;

- kompletiranje pojedinih naseljskih celina
viSeporodi¢ne stambene izgradnje vecih
gustina, srednje i viSe spratnosti, i zasnivanje
novih stambenih kapaciteta ove namene,
pretezno na neizgradenim terenima u delovima
centralnih mesnih zajednica - uz zadrzavanje
parametara, koji se odnose na izgradenost,
gustine i standarde stanovanja, slobodnih
zelenih povrsina i stepena motorizacije u
miruju¢em saobracaju, a dopunjavanjem
potrebnim kapacitetima nedostajucih pratecih
sadrzaja stanovanja;

- kompletiranje zasnovanih mreza i izgradnja
novih kapaciteta komunalne infrastrukture i
saobracaja u delovima gradskih mesnih
zajednica Petar Drapsin, Batasevo, Selters i
Mladenovac - selo, kao i u prigradskim
delovima susednih naselja: Granice, MeduluZje
i Rajkovac formiranje i kompletiranje uzeg
centralnog dela grada;

- organizovanjem posebnih centralnih sadrzaja i
kapaciteta i uredenih pesackih i zelenih
povrsina;

- izgradnjom stambeno-poslovnih objekata,
pretezno srednje, a izuzetno visSe spratnosti,
kroz postupnu i dugoro¢no, potpunu
rekonstrukciju i zamenu nesolidnog i
podstandardnog gradevinskog fonda - u
mesnim zajednicama Centar i delovima mesnih
zajednica Petar Drapsin i Batasevo;
obezbedivanje ovih kapaciteta predvideno je
povoljnijim parametrima stepena i indeksa
izgradenosti, gustina stanovanja i radnih
mesta, tako da se omoguce uslovi za
postizanje vecih standarda stanovanja,
slobodnih povrsina i stepena motorizacije.

Planiranje i izgradnja industrijskih, komunalnih i
skladisnih objekata predvidena je u zasnovanim
industrijskim zonama, s tim Sto se posle 2000.
godine, predvida izmestanje klanice iz centra grada,
a umesto nehigijenskih naselja u mesnoj zajednici
Centar, BataSevo i P. Drapsin predvidaju pojasevi
zastitnog i povrsine javnog zelenila.

Izgradnja, rekonstrukcija i proSirenje privrednih,
drustvenih i sportsko-rekreativnih objekata
predvideni su u zasnovanim specijalizovanim
centrima van uzeg centralnog dela grada, uz

upotpunjavanje komunalnih i saobracajnih mreza,
koje treba da opsluzuju novoplanirane kapacitete;
- formiranje sistema saobracaja planirano je

organizovanjem i objedinjavanjem postojecih
uvodno-izvodnih regionalnih putnih pravaca i
gradskih sabirnih ulica sa novoplaniranim
saobracajnicama odgovarajuceg ranga i
funkcije;

- za odvijanje tranzitnog saobracaja i kretanja
izmedu stambenih naselja i radnih zona van
uzeg gradskog podrudja planiran je obilazni
poluprsten sa priklju¢ivanjem na glavne
gradske saobracajnice, a do utvrdivanja
reSenja obilazne deonice magistralnog puta M-
23 Beograd-Kragujevac - zapadno od
Koracicke banje izvan granice GU plana -
postojeca trasa zadrzava funkciju ovog
magistralnog puta, s tim sto se predvida
koridor rezervisan za novi magistralni put i
odgovarajucu vezu sa raskrsnicom "Samacki
hotel";

- medugradski autobuski saobracaj je planiran da
se odvija iz postojece autobuske stanice preko
ulice Mome Stevanovica, dok je gradski i
lokalni autobuski saobracaj planiran sabirnim
ulicama koje tangiraju pesacku zonu uzeg
gradskog centra;

- postojeca zeleznicka stanica predvidena je za
putnicki i teretni saobracaj na pravcu pruge
Beograd-Nis, dok se sa ove pruge obezbeduju
priklju¢ne veze za industrijske koloseke u
industrijskim zonama i prema Arandelovcu.

U obnovi, zastiti i koriS¢enju kulturnih dobara i
dobara koja uzivaju prethodnu zastitu planirane su
mere i aktivnosti koje se odnose na:

- zadrzavanje i oCuvanje najstarije regulacije
postojece ulicne mreze, ambijentalnih prostora
i pojedinacnih objekata;

- rekonstrukciju starog gradskog centra,
uklapanjem nove fizicke strukture;

- rekonstrukcdiju u okolini spomenika: palim
ratnicima na centralnom trgu, streljanim
rodoljubima u mladenovackom "Seltersu" i
spomen-Cesmi "Crkvenac", prilikom ¢ega treba
voditi racuna o visini i volumenu planiranih
objekata;

- zadrZzavanje na sadasnjim lokacijama:
centralnog gradskog groblja u Mladenovcu i
seoskih grobalja u Rajkovcu, Meduluzju,
Granicama i selu Mladenovcu. Ukoliko bi se,
eventualno, planiralo izmestanje potrebna je
saglasnost i saradnja Zavoda za zastitu
spomenika kulture grada Beograda; novu
izgradnju na prostorima arheoloskih lokaliteta
"Jablanica" u Meduluzju, "Seliste" i drugim, sSto
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je mogucée planirati uz prethodno izvrsena
arheoloska istrazivanja.

Slobodne - neizgradene povrsine u podrudju plana,
planirane su za uredenje i koris¢enje za namene
koridora zastitnog zelenila - duz saobracéajnica i
vodova infrastrukture, industrijskih zona i
komunalnih objekata, potoc¢nih dolina i reke Veliki
Lug, lokalnih izvorista vode, arheoloskih lokaliteta,
odnosno za namene javnog zelenila, sportsko-
rekreativne i parkovske povrsine i zastitu drugih
posebnih namena. Za vece komplekse neizgradenih
zelenih povrsina, predvidene su moguénosti
koris¢enja u poljoprivredne svrhe, pod uslovom da
doprinose zastiti zemljista (kliziSta, nestabilni
tereni, i dr.) uz isklju¢ivanje mogucnosti
medusobnih uticaja zagadenja urbanih struktura i
poljoprivrednog zemljista.

Strategije razvoja Mladenovca, sadrzane u
prostornim planovima Republike Srbije i grada
Beograda - saglasno primenjene u GUP-u
Mladenovca iz 1986. godine, utvrdene su - u smislu
kontinualnog karaktera planiranja strateskog
razvoja, i u Predlogu regionalnog prostornog plana
administrativnog podrucja Beograda, u pogledu:

- centralne uloge opstinskog i subregionalnog
centra,

- racionalnog koriséenja gradevinskog zemljista -
prioritetnijim razmestajem javnih naseljskih
namena i funkcija, bez znacajnijeg Sirenja
naselja,

- potpunijeg komunalnog i naseljskog opremanja i

- delom resSenjima saobracaja i zastite i
unapredenja zivotne sredine.

U tom smislu, koncepcijska planska resenja iz GUP-
a Mladenovca iz 1986. godine preuzeta su u
osnovnim opredeljenjima i sa primenom uskladenih
urbanistickih pravila uredenja i izgradnje, sadrzana
u planskim resenjima ovog Generalnog plana, a
odnose se na:

- koncepciju organizacije i uredenja uzeg
gradskog centra, sa obuhvaéenom namenom
prostora - kompletiranjem sadrzaja i funkcija
na nivou gradskog, opstinskog i
subregionalnog centra i formiranjem pesacke
zone glavnog gradskog trga i proSirenjem
parkovskog prostora;

- prostorni razmestaj namena i objekata javnih
sluzbi i objekata od opSteg javnog interesa;

- zadrzavanje namena povrsina planiranih za
industrijske zone Jug 1, 2, i 3, i saobracajno-
privrednu zonu Sever;

- razvoj banjsko-rehabilitacionog i turisticko-
rekreativnog centra "Selters" sa povezivanjem
Koracicke banje preko doline potoka Alinac;

- uredivanje ambijentalnih celina i obnovu
objekata od znacaja za trajnu zastitu, cuvanje,
odrzavanje i koriséenje kulturnih dobara i
dobara koja uzivaju prethodnu zastitu;

- uli¢nu mrezu saobracdajnica u centralnom
gradskom podrucju i Sirem podrudju plana, kao
i mrezu uvodno-izvodnih regionalnih
saobracajnica na podrucju plana;

- dovrSavanje postojece i izgradnju nove mreze i
objekata tehnicke infrastrukture, na kojima se
zasnivaju planska resenja u ovom generalnom
planu, kao i

- pravno-planske obaveze i urbanisticka resenja,
sadrzana u detaljnim urbanistickim i
regulacionim planovima, saglasnim sa
reSenjima ovog plana i u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji.

2.0. KONCEPCIJA ORGANIZACIJE I UREDENJA
PROSTORA

Koncepcijom organizacije i uredenja prostora na
podrucju Generalnog plana obezbeduju se planska
reSenja i uslovi za:

- celishodno i racionalno uredivanje i koris¢enje
gradevinskog zemljista - odredivanjem
gradevinskog rejona za javno i ostalo
gradevinsko zemljiSte i rezimom zastite i
koris¢enja neizgradenog, poljoprivrednog i
prirodno nepogodnog zemljista za izgradnju,

- funkcionalnu, racionalnu i realnu organizaciju
naseljskih namena, mreza i objekata, pri ¢emu
se pravilima regulacije i uslovima za izgradnju
omogucava uspostavljanje urbanog reda u
zasnovanim i planiranim prostornim celinama,

- potpuno, pouzdano i racionalno komunalno
opremanje svih naseljskih namena i potrosaca;

- funkcionalno i rangirano regulisanje saobradaja
na podrucju plana - povezivanjem sa susednim
i Sirim prostorima,

- zastitu i unapredivanje kulturnih i ekoloskih
vrednosti,

- uskladivanje diskontinuiteta, nastalim
neplanskom i bespravnom izgradnjom sa
prioritetima u razreSavanju problema i
promena u prostoru - u skladu sa novim
uslovima urbanistickog tretmana u odnosima
javnih dobara i privatnog vlasnistva.



U skladu sa ovim ciljevima - u uslovima usporenijeg
demografskog rasta i transformacije aktivnosti
stanovnistva (iz proizvodno-industrijskih u
proizvodno-usluzne i komercijalno-usluzne
delatnosti i druga zanimanja), koncepcijom razvoja
se obezbeduju planska resenja za oko 38.000
stanovnika i oko 15.000 zaposlenih na podrucju
Generalnog plana do 2021. godine.

U skladu sa ciljevima strategije razvoja u
neposrednom - narednom i dugoroc¢nijem periodu
do 2021. godine, Generalnim planom Mladenovca
utvrduju se:

a) Koncepcija organizacije i uredenja prostora sa:
- granicama Generalnog plana,

- 0snovhom namenom prostora - sa
gradevinskim zemljiStem i preovladujuéim
namenama i funkcijama u okviru uslovno
izdvojenih prostornih i urbanisti¢kih celina.

b) Pravila uredenja prostora, za:

- generalna urbanisticka reSenja za javne
namene i objekte javnog interesa, odnosno
ostale naseljske namene gradskog znacaja i
posebnog interesa - sa prikazom plana
namena i bilansa povrsina,

- generalna urbanisti¢ka reSenja saobradaja i
komunalne infrastrukture, i

- mere i uslovi zastite postojedih i planiranih
namena i sadrzaja, kulturno-istorijskih i
prirodnih vrednosti i Zivotne sredine.

v) Pravila izgradnje, sa uslovima razrade i
sprovodenje Generalnog plana

Planska resenja koncepcije organizacije i
uredenja prostora, namena povrsina koje
proisti¢u iz generalnih urbanistickih resenja i
instrumenti za razradu i sprovodenje plana -
prikazuju se u grafickim prilozima, koji su
sastavni deo Generalnog plana u razmeri
1:5.000i 1:10.000.

2.1. Granice generalnog plana

Granice Generalnog plana utvrduju se prema
namenama planiranim ovim planom, kojim se
obuhvataju prosirenja na juznom delu naselja
Meduluzje do spoljne granice koridora
novoplanirane obilaznice regionalnog puta
Mladenovac-Smederevska Palanka, a na severnom
delu, sa prosirenjem groblja u Rajkovcu - i
obuhvataju ukupnu povrsinu od 1,891 ha.

Granice Generalnog plana su prikazane u svim
grafickim prilozima plana u razmeri 1:5.000 i
1:10.000.

Granicu Generalnog plana Mladenovca ¢ine spoljne
mede katastarskih parcela, i to:

KO Mladenovac - varo$ (Mladenovac - selo):

- k. p. br. 1326/6, 1326/5, 1326/1, 1326/3,
1326/2, 1328/2, 1327/1, 1327/2, 1330, 1331/9,
1331/14, 1332/2, 1332/1, 1352/11, 1352/3.

KO Mladenovac - selo:

- k.p. br. 1372, 1371/1, 1370/4, 1370/1, 1357/5,
1357/2, 1357/4, 1358/2, 1358/1, 1358/3 sece
1310/3 sece 1310/2, 1310/5, sete 1306/4, sece
1306/3, 1305/1, 1300/1, 1297/2, 1283, 1285,
1288/2, 1288/1, 1290/2, 1292/5, 1287, 1292/4,
1292/3, 1292/1, putem 2290, 928, 929, 936/2,
937/2, putem 2289, putem 2271, 964, 982/1,
putem 2288, putem 2287, putem 2272, putem
(Ul. proleterskih brigada) 2266, putem 2276,
1056/2, 1056/1, 1056/3, 1057, 1058, 1059,
1061/4, 1061/2, 1061/3, seCe 1067, seCe 1069,
seCe 1070, sece 1071, seCe 1072/2, sele
1072/1, sede 1082/1, 1084, 1088/3, 1140/1,
1091, 1092/4, 1092/3, 1092/2, 1093/2, 1096,
1103/1, 1110, 1112, 1121/1, 1124/1, 1167/2,
1167/1, 1172/2, 1174, 1171/1, 1177/11, putem
2281, putem 1497, potokom "Batasevo"
2313/1;

KO Granice:

- kp. br. 398/1, seée 400/1, 402, 403/4, 403/5,
403/6, 403/7, 584/2, 591, 601/3, 595, 596,
597, 608, 604, 614/4, putem 1380/2, 699,
701/7, 701/1, 715, 716/1,2, 714, 712, 713,
727/2, 727/1, 750, 749, 739, 738/2, 801/2,
801/2, putem 1385 sece 801/1, seCe 769/3,
796/6, 769/3, seCe 770, 771, 772/2, 773/5,
sele 773/3, 774/9, 774/2, 774/10, 498/1,
497/1, 497/2, 777,779, 780, 787, 786/2,
putem 1395, 1214, putem 1395, 905/2, 904,
903/2, 903/1, 902,908, 1118, 1120/1, 1120/2,
1120/3, 1120/4, 1126/2, 1126/1, 1127/1,
1127/2, 1127/3, 1127/4, 1128/2, 1148/2, 1112,
1148/1, 1009, sede 1008/1, sede 1008/2,
999/2, 999/5, 997/2, 997/3, seCe 992/1, sece
992/2, sece 991/1, sece 991/2, putem 1307,
1396, seCe 1151/1, 1151/2, 1166, 1167/4,
1167/2, 1171/2, 1176/1i 1176/2.

KO Mladenovac - varos (Granice):

- k.p. br. 1175/3, 1175/2, 1175/1, 1175/5 i
1409/4.



KO Mladenovac - varos (Kovacevac):

- k.p. br. 4042/20, 4053/3, 4052/1, putem 6818,
6300/5, 6300/7, 6300/6 i 6300/8, putem
Mladenovac - Smederevska Palanka 6894/1
preseca prugu Beograd-Nis, seCe k. p. 6937,
sele k. p. 6938, seCe 6939, sece put k. p. 7222,
ide putem k. p. 7222, preseca reku Lug k. p.
7219 iide 7183 do puta Mladenovac -
Smederevska Palanka.

KO Meduluzje:

Nova granica seCe katastarske parcele br. 575,
1249, kanal k.p. br. 2688, seCe 2326 i 2293, sece
kanal k. p. 1028, sece katastarske parcele 1309,
1305/1 i 1314/3, sece put k. p. 2233, sece
katastarske parcele br. 1324, 1560/1, 1560/2,
1562/1, 1562/2, 1563, 1565, sece zelezniCku prugu
Arandelovac-Mladenovac, sece katastarske parcele
br. 1550, 1539, 1546, 1540, 1541/1, 1541/3,
1541/2, 1504/1, 1504/2, 1504/9, izlazi na put k. p.
2213, ide putem k. p. 2213 i 2212, sece put k. p.
2209, sece katastarske parcele br. 1062/1, 1062/2,
1063, 1060/2, 1060/1 i 1049, ide putem k. p.
1052/9, ide putem k. p. 1052/1, izlazi na
magistralni put Beograd-Kragujevac k. p. 2244/1 i
ide do puta k.p. br. 2195.

KO Mladenovac - varos (Koracica):

- K.p. br. 47171, 4070/2, 4070/1, 4068/3, 4068,
4067/1, 4067/2, 4067/3, 4064, 4063, 4055/1.

KO Koracdica:

- k.p. br. 4056/1, 4056/2, 4057, 4043/1, 4043/2,
4043/5, 4034/2, 4034/3, 4034/4, 4025, 4022/2,
4020, 4013/1, 4013/4, 4012/3, 4020/12,
4010/13, 4008/1, 4008/3, 4001/1, 4001/4,
4001/6, 4000, 4002, 4003/1, 3995/1, 3995/2,
3994/1, 3951, 3950, 3349, 3948/2, 3952,
3948/1, 3948/2, putem k. p. 5124, putem k. p.
3919/2, putem k. p. 3917/2, izlazi na put
Mladenovac - Kosmaj. Putem za Kosmaj 5140,
katastarskim parcelama 3919/2, 3905/5,
3887/7, 3884/10, 3884/11, 3884/12, 3884/13,
3884/15, 3881/9, 3883, 3881/4, 3880, 3722/8,
3722/9, 3722/11, 3720, seCe 3722/2, 3721,
seCe 3722/7, seCe 3732/1, seCe 3733/1, sece
3733/2, seCe 3740/1, sece 3740/2, 3740/3,
3740/4, 3741/1, 3741/2, 3741/3, 3742/2,
3743/4, seCe 3743/1, 3743/3, seCe 3743/2,
putem 5122, putem 5117/1.

KO Mladenovac - varo$ (Koracica)

- k.p. br. 3641, 3642/1, 3642/2, 3643, 3644/1,
3645/1, 3646, 3647 uzvodno recicom Lug.

KO Mladenovac - varos$ (Rajkovac):

- k.p. br. 1247/1, 1251/7, 1250/2, 1256/1, 1271
prugom Mladenovac-Beograd.

KO Rajkovac:

Prugom k.p. br. 1427/1, putem k.p. br. 1441,
putem Beograd - Mladenovac, 1434/1, putem 1440,
putem 1445, 959/3, 959/1, 960/1, 968, sece
968/2, seCe 968/1, 968/7, 968/8, 968/9, 968/10,
969/1, 969/3, 969/2, seCe 970/1, 970/2, 970/8,
970/7,970/8, 970/3, 980/1, 980/6, 980/5, 980/2,
seCe 981/1, 987/1, 987/2, 987/6, 987/4.

KO Mladenovac - varos$ (Rajkovac):

- k.p. br. 989/1, 997/6, 997/7, uzvodno potokom
Serava 1425/1, do ulaska u selo Mladenovac.

2.2. Osnovna koncepcija organizacije prostora
i urbanistic¢kih celina

Osnovnom namenom prostora odreduju se - u
okviru generalno izdvojenih prostornih i
urbanistickih celina na podrucju plana - povrsine za:

- uredivanje, koriS¢enje i izgradnju gradevinskog
zemljista u okviru gradevinskih rejona na
podrudju plana i

- uredivanje, koriS¢enje i zastitu neizgradenog
zemljista - namenjenog za pojaseve zastite
vodoizvorista i vodotoka, saobracaja i
infrastrukture, poljoprivredne aktivnosti i
namene od posebnog i opsSteg javnog interesa.

Prostorne i urbanisticke celine obrazuju se za
delove grada na podrudju plana, po kriterijumima:

- polozaja i pripadnosti odgovaraju¢im naseljima
ili naseljskim potcelinama - sa posebno
izrazenim morfoloskim i drugim prirodnim
uslovljenostima i moguénostima funkcionalnog
povezivanja sa drugim celinama grada i Sire;

- tipologije izgradenosti i nacina koris¢enja
gradevinskog zemljista preovladujucim ili
raznovrsnim naseljskim namenama i
funkcijama;

- obimom obuhvata i nivoom kvaliteta komunalne
i saobracajne opremljenosti i uredenosti
zemljista u postoje¢em stanju, sa
moguénostima i ograni¢enjima za planiranje
generalnih i ostvarivanje odgovarajucih
regulacionih i pojedinacnih urbanistickih
resenja;



- kao i ostvarivanja drugih planskih obaveza i
mogucnosti, koje proistiu iz generalnih
planskih reSenja i mera i uslova za primenu
ovog plana.

Prema ovim kriterijumima, karakteristikama
izgradenosti i koris¢enja zemljista i strateskim
ciljevima razvoja Mladenovca za postizanje realne i
racionalne organizacije za izgradnju i uredenje
prostora na podrucju plana, postavljena je
Koncepcija osnovne organizacije prostora - po

principu prepoznatljivih prostornih celina, koje Cine:

1. centralno gradsko podrucje, i

2. Sire gradsko podrudje.
Centralno gradsko podrucje obuhvata prostor
izmedu zelezni¢ke pruge, potoka Serave i Bataseve
i ulice DZudzine.
Na ovom prostoru, povrsine od oko 308 ha,
obrazuju se prema osnovnim namenama u

funkcijama grada:

1. UZi gradski centar - sa delovima mesnih
zajednica Centar, Drapsin i Batasevo,

2. Stambene celine: (1) Drapsin - severno i
juzno od ulice Slavka Manojlovic¢a, (2) "25.
maj" i (3) Batasevo - Bagremar i

3. Saobracajno-privredna zona "Sever".

Sire gradsko podrudje, povréine od oko 1.378 ha,
obrazuju:

1) Stambena naselja:
1. Drapsin - Rajkovac (prigradski deo),
2. Mladenovac - selo,
3. Batasevo "jug" - Male Granice,
4. Granice selo,
5. Selters - MeduluZje,
6. Selters - Koracicka banja.
2) Industrijsko - komunalne zone:
1. Industrijske zone "Jug 1" i "Jug 2",
2. Industrijsko - komunalna zona "Jug 3".

3) Banja Selters, sa sportsko-rekreativhim centrom
i

4) Javne gradske i zastitne zelene i poljoprivredne
povrsine - u dolini reke Velikog Luga.

Koncepcija organizacije prostora po prostornim i
urbanistickim celinama, i osnovnim kategorijama
namene zemljista, sa odgovarajuce propisanim
granicama u okviru podrucja Generalnog plana,
prikazana je u grafickom prilogu Plan osnovne
organizacije prostora i urbanisti¢kih celina, u
razmeri 1:10.000.

Prema ovim postavkama planirana su za prostorne i
urbanisticke celine, slede¢a koncepcijska
opredeljenja:

Centralno gradsko podrucje

1. Uzi gradski centar

Glavni gradski centar Mladenovca razvija se
poduzno ulicom Kralja Petra I, od ulice Slavka
Manojloviéa, do raskrsnice ulica Kosmajske i Boze
Damnjanovica, obuhvatajuéi gradevinske blokove
izmedu ulica Milosava Vlaji¢a i Mome Stevanovica,
sa teziStem centralnih blokova izmedu ulica Janka
Kati¢a i Zivomira Savkovica. Na ovom prostoru, koji
po dispoziciji, izgradenosti, sadrzajima u funkciji
nekadasnje carsije i pravilnoj regulaciji predstavlja
zacCetak varoSice s kraja XIX veka, i koji je
izgradnjom javnih objekata i raznovrsnih
trgovinskih, zanatskih, poslovnih, kulturno-zabavnih
i, ugostiteljskih objekata i kapaciteta, tokom
vremena poprimio fizionomiju i identitet centra
grada, planira se:

- kompletiranje centralnih funkcija, izgradnjom
posebnih i deficitarnih centralnih sadrzaja i
kapaciteta;

- uredivanje javnih pesackih i zelenih povrsina -
sa proSirenjem gradskog parka na postojecu
zelenu pijacu i formiranjem pesacke zone
objedinjavanjem ovog prostora u centralni trg;

- izgradnja stambeno-poslovnih objekata pretezno
srednje, a izuzetno vise spratnosti -
postupnom i dugoro¢nom, potpunom
rekonstrukcijom i zamenom nesolidnog i
podstandardnog gradevinskog fonda duz ulica
Kralja Petra I i Kosmajske, odnosno poprecnih
Nikole Pasiéa, Vojvode Putnika i Visine, a
zadrzavanjem visinske regulacije porodicne i
visSeporoditne stambene izgradnje u
ambijentalno vrednim delovima ulica Milosava
Vlaji¢a i Ljube Cikica;

- diferencirano regulisanje saobracaja - za
odvijanje putnic¢kog saobracaja (individualna
motorna vozila, motocikli i bicikli) gradskom
ulicnom mrezom - sa posebnim rezimom po
obodu pesacke zone - i izgradnjom obilazne
saobracajnice Mome Stevanovica za autobuski
i distributivni saobracaj po obodu centra grada,
kao i uredenjem neizgradenih povrsina za
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javna parkiralista - garaze na pogodnim i
raspolozivim lokacijama;

- zadrzavanje tradicionalne regulacije uli¢ne
mreze sa uklapanjem pojedinacnih objekata
spomenickog graditeljstva u urbanisti¢ko-
arhitektonska resenja novoizgradenih i
rekonstruisanih blokovskih celina.

- zadrzavanje klanice na postojecoj lokaciji u ulici
Kralja Petra I, uslovljeno je primenom
zakonskih propisa i Pravila uredenja o merama
zastite i uslovima unapredenja zivotne sredine.

Za javne namene i objekte od opsteg interesa -
javne sluzbe (uprave, pravosuda i komunalne
delatnosti), specijalizovani: zdravstveni, obrazovni i
kulturni centri, objekti saobracaja, (autobuska i
Zeleznicka stanica), saobracajnice, javno i zastitno
zelenilo, kao i druge posebne namene
(spomenickog ili ambijentalnog karaktera), koje se
zadrzavaju na postojeéim lokacijama ili planiraju u
uzem gradskom centru, utvrduje se status javnog
gradskog gradevinskog zemljista.

Ostvarivanje Generalnog plana na ovom prostoru
obezbeduje se urbanisticCkom razradom generalnih
reSenja planovima detaljne regulacije za pojedine ili
vise gradevinskih blokova, odnosno izdvojenih
urbanistickih celina sa mogucénoséu primene
urbanistic¢kih projekata, prema konkursnim
urbanisti¢ko-arhitektonskim resenjima, ili aktom o
urbanisti¢kim uslovima. Nacin i obuhvat
urbanisticke razrade dat je u i grafickom prilogu
Instrumenti urbanisticke razrade i sprovodenja
Generalnog plana, u razmeri 1:10.000.

2. Stambene celine

Stambene celine u centralnom gradskom podrudju
predstavljaju delove mesnih zajednica P. Drapsin,
"25. maj" i Batasevo sa preovladuju¢im i tipoloski
raznovrsnim namenama za stanovanje - od
nizespratnog porodi¢nog na parcelama u formiranim
blokovskim regulacijama i na delom, neregulisanim
vedim parcelama, do viseporodi¢nog
srednjespratnog stanovanja u manje grupisanim
celinama ili na pojedinacnim lokacijama. Uz ove
namene izgradeni su ili planirani prateéi sadrzaji u
funkciji stanovanja (predskolske ustanove, osnovno
obrazovanje i kapaciteti usluga i snabdevanja), od
kojih prethodno planirani, uglavnom nisu
realizovani, ali se za njihovu realizaciju zadrZavaju
posebno planirane namene, ili se za manje
dopunske kapacitete predvidaju u okviru namena za
stanovanje.

Povrsine planirane za javne namene i objekte od
opsteg interesa - specijalizovane: zdravstvene,
srednjeobrazovne, socijalne i sportske centre,
komunalne delatnosti, saobracajnice i javno zelenilo
i druge posebne namene u ovim stambenim
celinama, zadrzavaju se na postojeéim lokacijama i

parcelama, za koje se utvrduje status javnog
gradskog gradevinskog zemljista.

Urbanisti¢ka razrada predvida se planovima
detaljne regulacije za sve tri stambene celine -
prema prikazu u grafickom prilogu Instrumenti
razrade i sprovodenja Generalnog plana, u razmeri
1:10.000, stim Sto se za pojedinacne namene i
manje urbanisticke celine predvida mogucnost
odgovarajuce rekonstrukcije i prenamene objekata i
povrsina, po pravilima za neposrednu realizaciju u
gradevinskim blokovima i na gradevinskim
parcelama za koje se ne menja regulacija po ovom
planu.

3. Saobracajno-privredna zona "Sever"

Saobracajno-privredna zona "Sever", sa postoje¢im
industrijskim ("P. Drapsin" i "Razvitak") i
saobradajnim preduzec¢ima ("Lasta", "Jugopetrol" i
AMSS), zadrZava se na postoje¢im lokacijama u
celosti, s tim Sto se za njihovo funkcionisanje i
izgradnju novih sadrzaja ili prenamenu postojecih
kapaciteta uslovljava obavezna primena mera
zastite i uslova za unapredenje Zivotne sredine.

Sire gradsko podruéje

1) Stambena naselja na Sirem gradskom
podrucju

Stambena naselja na Sirem gradskom podrucju
organizuju se kao posebne prostorne celine sa
preovladuju¢im namenama za porodi¢no i
viSeporodi¢no stanovanje na parcelama u okviru
planiranog gradevinskog zemljiSta. Namene u
funkciji stanovanja - snabdevanje, usluge, decje
ustanove i osnovno obrazovanje - planiraju se kao
javne namene, za vece komplekse ili u okviru
namena za stanovanje. Na veéim stambenim
parcelama predvidena je moguénost izgradnje malih
pogona proizvodno-usluznih delatnosti, koje ne
zagaduju okolinu (pekare, ugostiteljske radnje,
servisi bele tehnike, manja skladista i slicno), dok
se za autoservise i proizvodne pogone, kategorisane
sa zagaduju¢im tehnologijama i uticajima na
okolinu, obavezuju mere zastite zivotne sredine na
parceli na kojoj se grade i funkcionisu.

Izdvajanje neizgradenih povrsina iz gradevinskog
zemljista u ovim prostornim celinama, uslovljeno je
geoloskim i hidrogeoloskim ograni¢enjima i
arheoloskim lokalitetima (Male Granice-Batasevo,
delovi naselja Selters-Meduluzje, Selters-Koracicka
banja i Mladenovac selo), kao i potrebama za
obavljanje poljoprivrednih aktivnosti poljoprivrednih
domadinstava i ujedno postizanje pogodnijih
ekolosko-klimatskih uslova i pejzazno-oblikovnih
vrednosti - u cilju podizanja kvaliteta, zZivljenja u
ovim naseljima. Urbanisticka razrada ovih
prostornih celina predvida se izradom planova

11



detaljne regulacije naselja u celini, s tim Sto se za
delove naselja sa formiranom parcelacijom
gradevinskih parcela - duz saobracajnica sa
postojece zadovoljavaju¢e uredenim i profilovanim
regulacijama i komunalno opremljenih lokacija
mogu izdavati urbanistic¢ki uslovi u skladu sa
planskim resenjima i pokazateljima namena za
stanovanje sadrzanim u Pravilima za uredenje i
Pravilima za izgradnju planiranih namena i
objekata.

2) Industrijsko-komunalne zone "Jug 1i 2" i
llJug 3Il

Postojece industrijske zone "Jug 1 i 2" sa
neizgradenom potencijalno atraktivhom zonom "Jug
3", predstavljaju jedinstvenu prostornu celinu,
planiranu prethodnim generalnim planom iz 1986.
godine, iz koga se ova hamenska celina preuzima u
celosti.

Prednost objedinjavanja ovih industrijskih zona,
proistie iz potpune komunalne opremljenosti i
pogodne saobracajne povezanosti postojecih
industrijskih kapaciteta sa racionalnim
moguénostima prosirenja i neposrednog
prikljucivanja ovih sistema u zoni "Jug 3", a
dispozicijom u odnosu na centralni deo grada i
perspektivniji razvoj Selters banje, ¢ime se
obezbeduju ekoloski i drugi uslovi zastite od
eventualnih nepovoljnih uticaja industrijskih
aktivnosti na ove najatraktivnije prostorne celine
grada.

3) Banja Selters sa sportsko-rekreativnim
centrom

Prema tradiciji postojanja, zasnovanim smestajnim
kapacitetima, izgradenim prostorom za
dijagnosticko-terapeutsku fizikalnu medicinu i
balneoloskim nalazima izvorista mineralne vode,
banja Selters se afirmisala kao objekat
zdravstvenog turizma republickog znacaja. Banja
funkcionise u okviru Instituta za rehabilitaciju
Beograd sa 760 postelja i prema ekspertnoj studiji
ocenjena sa znacajnim mogucénostima
perspektivnog razvoja ne samo Mladenovca vec i
$ireg Sumadijskog regiona.!

Po ovim strateskim osnovama Selters banji je u
generalnom planu dat prioritetan znacaj - znatnim
prosirenjem i objedinjavanjem sa Koraci¢kom
banjom, po ¢emu se u osnovnoj nameni prostora
izdvaja kao posebna prostorna celina.

Dinamika razvoja zavisi¢e i od kapaciteta izvorista i
investicionih ulaganja u proSirenje prostora, prema
prognoziranim programskim potrebama sadrzanim
u prihvacenoj strategiji razvoja ovog turisticko-
rekreativhog banjskog kompleksa.

4) Javne gradske i zastitne zelene povrsine i
poljoprivredno zemljiSte u dolini Velikog Luga

Zemljiste u koridorima zastite vodoizvorista i
saobracdaja koristi se u skladu sa uslovima i merama
zastite propisanim u odgovarajué¢im zakonima i
podzakonskim aktima.

Na zastitnom neizgradenom zemljistu - severno od
postoje¢eg magistralnog puta M-23 Beograd-
Mladenovac-Kragujevac ne dozvoljava se izgradnja
objekata.

Na poljoprivrednim povrsinama, nestabilnim
terenima i arheoloskim nalazistima, ne dozvoljava
se izgradnja objekata koji nisu u funkciji uredivanja
i koriS¢enja poljoprivrednog i vodnog zemljista.

3.0. PRAVILA UREDENJA PROSTORA
Generalna urbanisticka resenja

Pravila uredenja prostora utvrduju se prema
generalnim urbanistickim resenjima za:

- javne namene i objekte javnog interesa i

- naseljske namene gradskog karaktera i
posebnog interesa, koje po prostornom
obuhvatu i potrebama planskog razvoja,
uredenja i izgradnje grada imaju preovladujuée
ucesce na podrudju plana.

3.1. Naseljske namene gradskog karaktera i
posebnog interesa

3.1.1. Stanovanje

U skladu sa osnovnom koncepcijom organizacije i
uredenja prostora, namene za stanovanje
obuhvataju najveci deo izgradenih i planiranih
povrsina gradevinskog zemljiSta na podrudju plana.

U zavisnosti od postojece izgradenosti, polozaja u
posebnim i viSenamenskim urbanistickim celinama
u centralnom gradskom podrudju, odnosno
stambenim naseljima u Sirem gradskom podrudju,
nacina stanovanja u njima, izgradenosti i
opremljenosti prate¢im sadrzajima saobracajnicama
i infrastrukturom; kao i od pogodnosti i ograni¢enja
terenskih karakteristika i drugih prirodnih i
stvorenih uslova - namene za stanovanje se
planiraju u tri osnovna vida:

! Mineralna voda "selters" jedna je od retkih u svetu, a
jedina je u Srbiji izmedu dva rata imala tretman
leka i prodavala se po apotekama.
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- viSeporodi¢no stanovanje sa delatnostima u
glavnom gradskom centru i u posebnim
naseljskim celinama - u centralnom
gradskom podrudju,

- viSeporodi¢no u Sirem gradskom podrudju i

- porodi¢no stanovanje u centralnom i Sirem
gradskom podrucju.

U centralnom gradskom podrucju, koje obrazuje
kontinualno izgradeno gradsko tkivo, sa obuhvatom
mesnih zajednica, Centar, 25. maj, i delova MZ
"Petar Drapsin" (do potoka Serava) i "Batasevo" (do
potoka Batasevo) planiraju se sva tri oblika
stanovanja, i to:

- viSeprodicno stanovanje sa delatnostima u
gradskom centru duz ulica Kralja Petra I i
Kosmajske i na popre¢nom pravcu pruianja
centra, duz ulica Vojvode Putnika, Zivomira
Savkovica, Janka Katic¢a i dela Nikole Pasica;

- viSeporodi¢no stanovanje u posebnim
naseljskim celinama u naselju "25. maj", kao
i delovima pojedinih blokova koji se nalaze u
celinama "25. maj", Petar Drapsin i Batasevo
- Bagremar;

- porodicno i viSeporodi¢no na pojedinacnim
parcelama - na delu mesnih zajednica
"Drapsin" i Mladenovac selo, kao i u okviru
postojecih stambenih celina porodic¢ne
stambene izgradnje u mesnim zajednicama
Drapsin ("Tozino voce", Koste Bukiéa,
Dzudzina i dr.), Centar, 25, maj i Batasevo
(Sestara Marjanovic¢ i Andrije Habusa i dr.) i
celinama u kojima se nec¢e menjati regulacija
ulica i blokova.

Na Sirem gradskom podrucju obrazuju se stambena
naselja pretezno porodi¢ne stambene izgradnje, kao
posebne prostorne celine prigradskih delova
susednih seoskih naselja (Rajkovac, Male Granice,
Selters - Koracicka banja i Selters - Meduluzje),
celih seoskih naselja (Granice, MeduluZje,
Mladenovac selo), koja se izdvajaju polozajem,
morfoloskim karakteristikama ili saobraéajnim
pravcima prema centralnom gradskom podrudju.

Ove celine su planirane sa pribliznim veli¢inama
manjih mesnih zajednica (od oko 3.000 do 5.000
stanovnika), tako da se obezbeduje racionalna
mogucénost za celovito komunalno opremanje i
formiranje dopunskih pratecih sadrzaja -
snabdevanja i usluga, izgradnje osnovnih skola i
predskolskih vaspitno-obrazovnih ustanova (manjih
kapaciteta ili kombinovano kao podrucni kapaciteti),
a raspolazu prostorom za organizovanje naseljskih
proizvodno-usluznih delatnosti na veéim parcelama,
pod uslovom da nisu izvor zagadenja zivotne
sredine.

Usled veéeg ostvarivanja razlic¢itih vidova stambene
i druge izgradnje na celom, a narodcito na Sirem
podrucju grada - koja je dovela do promena u
organizaciji prostora, prosirenja gradevinskog
zemljista i izmena urbanistickih pokazatelja i
parametara u odnosu na prethodni GUP Mladenovca
- sagledana je potreba za proverom istih, u smislu
usaglasavanja urbanistiCckih parametara postojecih i
planiranih vidova stanovanja, kategorisanih po
tipovima, sa uslovima i moguc¢nostima realizacije
planskih resenja ove namene.

Viseporodic¢no stanovanje

Obuhvata stanovanje u zajedni¢kim visespratnim
objektima, sa jednim ili viSe ulaza, na zasebnoj ili
zajednickoj parceli, kao ved skup nezavisnih
stambenih jedinica sa zajednickom komunikacijom.
Ovaj tip stambene izgradnje se odvija i predvida u
obliku ivi¢nog i slobodnog sistema izgradnje.

Pod ivi¢nim sistemom izgradnje podrazumeva se
zatvoreni blok, koji je sa svih strana ogranicen
regulacijama obodnih saobracajnica, sa medusobno
povezanim - kontinualno izgradenim objektima,
pretezno postavljenim na regulacionu liniju bloka,
gde se gradevinska linija objekata uglavhom
poklapa sa regulacionom linijom bloka. Ovaj tip
stanovanja se uglavnom odnosi na centralni deo
grada.

Kao slobodni sistem izgradnje su blokovi, koji su
takode sa svih strana definisani regulacijama
obodnih saobracajnica, ili granicama drugih
namena, ali se objekti pretezno javljaju kao
slobodnostojedi u prostoru bloka, sa gradevinskom
linijjom vece ili manje udaljenosti od regulacione
linije bloka i podrazumeva izgradnju stambenih
kompleksnih celina na zajedni¢kim parcelama.

Spratnost objekata u okviru viseporodi¢nog
stanovanja se predvida u skladu sa okruzenjem, za
nove stambene objekte P+4 do P+6.

Mogucnosti intervencija u prostoru su:

- nadgradnja postojecih objekata do maksimalne
visine predvidene ovim planom,

- dogradnja postojec¢ih objekata do maksimalne
zauzetosti parcele povrsinom pod objektom,

- nova izgradnja na neizgradenim parcelama,
- zamena postojeceg gradevinskog fonda, pod
uslovima koji vaze za novu izgradnju.
Porodicno stanovanje
Obuhvata jednoporodi¢no i viseporodi¢no

stanovanje u pojedinacnom stambenom objektu
nize spratnosti, pretezno na zasebnoj parceli, sa

13



jednom ili vise stambenih jedinica (maksimalno do
tri stana po objektu), usled postojanja ili formiranja
jednog ili viSe domacinstava koja su nastala, ili
nastaju usled razlicite starosne strukture
domacdinstava (tri generacije). Pod nizom
spratnos¢u podrazumeva se spratnost objekata
maksimalno do P+2+Pot.

U okviru ove namene uspostavlja se sledeca
podela:

1. porodi¢na izgradnja u centralnom, pretezno
izgradenom podrudju grada,

2. porodi¢na izgradnja u stambenim naseljima na
Sirem podrucju grada.

Karakteristi¢ne lokacije su: blokovi ili celine u
okviru Sireg centra grada, sa postojec¢im ili
planiranim posebno porodi¢nim, odnosno mesovitim
- porodi¢nim sa viSeporodi¢nim stanovanjem;
blokovi ili celine na Sirem gradskom podrucju;
pojedinacna urbanizovana i delovi seoskih naselja
sa spontano nastalom regulacijom, koja obuhvataju
i delove naselja koja jos uvek imaju poseban
karakter kao zasebne naseljske celine.

Moguce intervencije u prostoru su:

- nadgradnja postojecih objekata do maksimalne
visine predvidene ovim planom,

- dogradnja postojecih objekata do maksimalne
zauzetosti parcele povrsinom pod objektom,

- nova izgradnja na nezauzetim parcelama,

- zamena postojeceg gradevinskog fonda pod
uslovima koji vaze za novu izgradnju,

- moguca transformacija prostornog resenja iz
slobodno stojecih objekata na parceli do
formiranja niza kao nacina i pristupa mogucoj
remodelaciji prostora.

U okviru jedne prostorne celine, kao i na nivou
bloka, moguca je zastupljenost oba vida stanovanja
kolektivnog i individualnog.

Po ovim tipovima namene za stanovanje planiraju
se da se ostvare prema parametrima i uslovima:

Stanovanje - urbanisticki parametri

Centralno gradsko podrudje

Tip stambenog tkiva

Stambena naselja u Sirem

uzi gradski centar

gradskom podrucju
stambene celine

Viseporodicno

stanovanje
Koeficijent
izgradenosti Do 4.5
Procenat izgradenosti do 70%

Spratnost P+2+Pk-P+4+Pk
a izuzetno P+6+Pk

Broj parking mesta 1 PM/1 stan

Procenat ozelenjenih

povrsina 10%

Odnos stanovanja i

1-3 1-2
do 70% do 50%
do P+5+Pk do P+2+Pk
1 PM/1 stan 1 PM/1 stan
15% 30%

delatnosti

50-90% / 50-10%

70% do 30%

preko 80% do 20%

Nacin izgradnje

Ivicni i slobodni sistem

Slobodni i ivicni sistem

Slobodni i ivi¢ni sistem izgradnje

izgradnje izgradnje
Porodi¢no stanovanje
Koeficijent
izgradenosti 1-1.5 1-1.5 0.25-0.80
Procenat izgradenosti do 40% do 40% do 30%
Spratnost P+1+Pk do P+2+Pk P+1 + Pk do P+2+Pk P+1+Pk
Broj parking mesta 1 PM/ 1 stan 1 PM/ 1 stan 1 PM/ 1 stan
Procenat ozelenjenih
povrsina 25% 25% 30%

Odnos stanovanja i
delatnosti

Nacin izgradnje

preko 80% do 20%

parcele pretezno
500 m?

preko 80% do 20%

parcele do 700 m?
izuzetno do 1500 m?

preko 80% do 20%

parcele pretezno 700 m?
i vise
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3.1.2. Poslovne i komercijalne delatnosti

Osnovnom koncepcijom razvoja poslovnih i
komercijalnih delatnosti obezbeduje se:

- povecanje ekonomske moci grada Mladenovca,
pri ¢emu ¢e komercijalne delatnosti imati
pokretacku ulogu u promeni privredne
strukture stecenih pogodnosti i atraktivnosti
Mladenovca, kao znacajnog opstinskog i
subregionalnog centra,

- formiranje realne prostorne organizacije za
dinamican privredni razvoj tercijarnog
komercijalnog sektora, koji ¢e omoguditi
potpuni spektar aktivnosti na ¢itavom
prostoru grada,

- povecanje atraktivnosti u funkciji opstinskog i
subregionalnog centra,

- poboljSanje pristupacnosti glavnom gradskom
centru Mladenovca, organizovanijim rezimom
parkiranja i smirivanja motornog saobracaja,
uz ogranicenja individualnog motornog
saobracdaja i znacajno poboljSanje uslova
pesackog i biciklisti¢kog saobracaja.

Osnovnom koncepcijom planiraju se:

- urbanistic¢ka reSenja za razlicite oblike
poslovanja, koja mogu biti zastupljena na
celom prostoru grada;

- koncentracije poslovnog prostora prema
polozaju u gradu, karakteru, gustini i odnosu
prema susedstvu i okolini, mogu biti u
gradskom i lokalnim centrima, u stambenim
celinama, u privrednim zonama i
rasprostranjeni kao pojedinacni sadrzaji;

- sistem centara, u kome se prema 0snovnoj
funkciji razlikuju glavni gradski centar,
specijalizovani centri i lokalne koncentracije;

- glavni gradski centar zadovoljava rede i
povremene potrebe stanovniStva grada i
opstine Mladenovac, dok lokalne
koncentracije zadovoljavaju svakodnevne
potrebe stanovnistva pripadajucih
urbanistickih celina;

- glavni gradski centar je kompleksan gradski
prostor javnog karaktera, koji pored
koncentracija poslovnog prostora pretezno u
prizemljima objekata, zavisno od funkcije,
znacaja i mesta - sadrzi u odredenoj meri i
druge, pre svega javne sadrzaje (kultura,
administracija, drustvene aktivnosti gradana)
i povrsine (ozelenjeni i parking prostori) uz
stanovanje na viSim spratovima;

- koncentracije poslovhog prostora mogu biti po
formi linearne u prizem|ju ili visSim
spratovima u sklopu postojecih ili novih
zgrada, u posebnim poslovnim kompleksima i
delovima ili celim poslovnim blokovima;

- formiranje i kompletiranje uzeg centralnog dela
grada, organizovanjem posebnih centralnih
sadrzaja i kapaciteta i uredenih pesackih i
zelenih povrsina, kao i izgradnjom stambeno-
poslovnih objekata, pretezno srednje, a
izuzetno viSe spratnosti, kroz postupnu i
dugorocno, potpunu rekonstrukciju i zamenu
nesolidnog i podstandardnog gradevinskog
fonda - u mesnim zajednicama Centar i
delovima mesnih zajednica Petar Drapsin i
Batasevo, uz obzbedivanje planiranih
kapaciteta sa povoljnijim parametrima
stepena i koeficijenta izgradenosti, gustina
zaposlenosti i radnih mesta;

- potreban rast u komercijalnom sektoru,
realizovace se izgradnjom novog poslovnog
prostora, zatim rekonstrukcijom i promenom
namene postojedih prostora privrednih
preduzeca i oslobadanjem novih lokacija u
centru grada postepenim izmestanjem
neodgovarajudih sadrzaja pod dejstvom
trzisnih procesa.

Glavni gradski centar Mladenovca razvija se u
funkciji opstinskog i subregionalnog centra. Svoj
identitet i mati¢nu ulogu izrazava u kulturnim
aktivnostima i komuniciranju uz stalno unapredenje
javnih aktivnosti i javnih prostora ¢ime povecava
svoju autonomiju i samostalnost. Pored
komerdijalnih obuhvata sadrzaje kulture,
administracije, verske objekte, trgove i
tradicionalne ulice, vredne ambijente sa
karakteristicnim prostorima po kojima je grad
prepoznatljiv.

Veli¢ina i obuhvat glavnog gradskog centra razvija
se linearno u ulici Kralja Petra na pravcu Drapsin -
BatasSevo sa teZiStem koncentracije komercijalnih
sadrZaja na potezu izmedu M. Stevanovica i
Miroslava Vlaji¢a od ulice Nikole Pasi¢a do Vojvode
Putnika i sa svojim ograncima duz ulice Kralja Petra
prema Beogradu, ulicom Zivomira Savkoviéa prema
Mladenovac selu i duz Kosmajske ulice prema jugu.

Glavni gradski centar razvija se na povrsini od oko
pet hektara sa mogucnostima nove izgradnje
poslovnog prostora.

Lokalne koncentracije obuhvataju koncentracije
sadrzaja lokalnog snabdevanja i usluga u glavnim
ulicama u stambenim zonama (Selters, Batasevo,
Mladenovac selo), privrednim i turistickim zonama.
U lokalnim centrima planira se izgradnja novog
poslovnog prostora.
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Centri mesnih zajednica formiraju se u okviru svih
stambenih prostornih celina, intenzivnije stambene
izgradnje kao Sto su naselja "25. maj" i "Petar
Drapsin" odnosno mesne zajednice Selters,
BatasSevo i Mladenovac selo.

Najveca ponuda lokacija za izgradnju novog
poslovnog prostora planira se na podrucju glavnog
gradskog centra s obzirom na to da se tu sticu sve
osnovne pogodnosti u pogledu centralnog polozaja,
raspolozivog neizgradenog prostora, vlasnistva,
velike pristupacnosti (saobracajnice i parkiranje) i
komunalne opremljenosti.

Planskim resSenjima predvidaju se namene za
poslovne i komercijalne delatnosti na povrSinama sa
slededim kapacitetima i sadrzajima:

- Izgradnja novog poslovnog prostora sa
zanatsko-trznim centrom planira se u bloku
izmedu Kralja Petra, Mome Stevanovica i
Janka Katic¢a. Potrebe za parkiranjem ovih
sadrzaja koji su u blizini zeleznicke i
autobuske stanice moraju se zadovoljiti u
potpunosti.

- U istoj zoni planiraju se uz pesacku ulicui na
uglu ulica Kralja Petra i Janka Katiéa,
poslovna zgrada "Laste" i nadgradnja robne
kuce.

- Novi sadrzaji duz ulice Kralja Petra bilo kao
sadrzaji u prizemlju postojecih zgrada u
rekonstrukdiji ili novih zgrada.

- Novi sadrzaji uz Kosmajsku ulicu kao
produzetak glavnog centra.

- Novi komercijalni sadrzaji na mestu klanice
koja se transformise.

Planira se nekoliko vedih novih koncentracija
komercijalnih sadrzaja van zone glavnog gradskog
centra:

- pratedi sadrzaji u zoni Gradskog stadiona,

- pratedi sadrzaji u zoni Instituta za
rehabilitaciju i hotela Selters,

- potez izmedu Kralja Petra, Nemanjine i potoka
Serava,

- potez uz ulicu Kosmajsku izmedu ulice Dorda
Jovanovicéa i Batasevskog potoka,

- potez uz ulicu Zivomira Savkovica,
- potez duz ulice MoSe Pijade,

- prostor izmedu Prizrenske, Goce DelCeva i
Grobljanske u Mesnoj zajednici Selters.

Turisticki kapaciteti Mladenovca obuhvaceni su
bilansima i lokacijama zajedno sa ostalim
komercijalnim delatnostima.

Turisticke aktivnosti i prostori u Mladenovcu vezuju
se za prirodne i kulturne vrednosti: Selters,
Koracicka banja, spomenike i manastire u Sirem
okruzenju, arheoloska nalazista, Kosmaj,
Mrakovacko jezero, Varovnica.

Distribucija novih kapaciteta izvrSena je uz osnovnu
pretpostavku odrzavanja vitalnosti glavnog
gradskog centra ali i potrebe decentralizacije
lokalnih usluga i snabdevanja u delu svakodnevnih
potreba. Tako se planira da ¢e se u zoni glavnog
gradskog centra naci oko 70% ukupnih kapaciteta a
preostalih oko 30% kapaciteta bi¢e u lokalnim
koncentracijama i disperziji.

Ukupno u komercijalnom sektoru planira se da u
2010. godini Mladenovac raspolaze sa oko 100.000
m? komercijalnog poslovnog prostora $to &ini
povecanje od oko 30.000 m? ne ra¢unajuéi zonu
privrednih preduzeca. Ovako znac¢ajnu promenu u
poslovnom prostoru prati i povecanje broja
zaposlenih sa 2.500 na 5.000.

Planira se da ¢e od ukupno novog poslovnog
prostora za komercijalne namene oko 20% biti
ostvareno laganom transformacijom postojeceg
nestambenog prostora, bilo da se radi o
rekonstrukciji i promeni namene postojecih
privrednih preduzeca ili drugih namena koje zbog
tehnoloskog progresa, nepozeljnog uticaja na
okolinu ili malog stepena iskoris¢enosti zemljista ne
mogu viSe zauzimati centralne lokacije
(industrijska, saobracajna i infrastrukturna
postrojenja).

Regulativa po tipovima prostora

Gradski centar - opsti nivo

komercijalne delatnosti (sa sadrzajima i
kapacitetima trgovine, poslovanja, ugostiteljstva,
zanatstva i pijacom):

- 0,79 m?/st. bruto izgradene gradevinske
povrsine,

- 1,13 m?/st. povréina kompleksa,

Gradski centar - nivo mesne zajednice
komercijalni sadrzaji (trgovina prehrambena
roba, ugostiteljstvo i dr.),

- 0,54 m?/st. bruto izgradene povrsine,

- 0,10 m?/st. povrsine terena.
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3.1.3. Privredne i proizvodno-usluzne
delatnosti

Osnovni ciljevi razvoja industrije podrazumevaju
jacanje postojece industrije i konkurentnosti
proizvoda. To je moguce ostvariti definisanjem vise
pojedinacnih ciljeva:

- ostvariti maksimalnu stopu industrijskog rasta
proizvodnje, zaposlenosti i potroSnje po
stanovniku;

- revitalizovati i modernizovati postojece
kapacitete industrije a izgradnju novih,
prilagoditi novim tehnologijama i opstem
naucno tehnickom progresu;

- podrzati razvoj malih i srednjih preduzeca;
- podsticati razvoj privatnog sektora.

Kriterijumi za izbor prioritetnih programa razvoja su
viSestruki, a izdvajaju se kao najvazniji:

- jaCanje propulzivnih grana industrije
(prehrambena, metalopreradivacka,
proizvodnja nemetala i gradevinskog
materijala, elektroindustrija i tekstilna
industrija), Sto podrazumeva koncentraciju
investicija za izabrane industrije;

- spreCavanje suvise velike koncentradcije ili
usporavanje razvoja u pojedinim podrucjima,
postizanjem uravnoteZenog prostornog
razvoja;

- odrzanje ravnoteze izmedu urbanizovanih
celina i njihove periferije;

- maksimalno iskoris¢avanje raspolozivih
prostornih proizvodnih kapaciteta, a potom
iznalazenje nove lokacije za proizvodne
delatnosti;

optimalno koriséenje energije, resursa,
zemljista i investicija za komunalno
opremanje;

- prenamena, ili postepeno zatvaranje rizicnih i
neodgovarajucih pogona radi bezbednosti
okruzenja i oCuvanja ekosistema;

- oCuvanje prirodnih i kulturno-istorijskih
vrednosti;

- suzbijanje posledica od uticaja industrijskih
jedinica, koje predstavljaju zagadivace
Zivotne i prirodne sredine, odnosn. ne
zadovoljavaju kriterijume estetskog izgleda
grada; generalna urbanisticka resenja.

Prostorni razvoj industrije planira se u okviru
postojecih industrijskih zona: Sever, GradiJug 1i

2 koje zadrzavaju postojece industrijske prostorne
kapacitete sa pripadaju¢éim manipulativnim
povrSinama u granicama pripadajuéih kompleksa,
kao i prostorne kapacitete drugih delatnosti
(saobracaj, komunalni objekti i skladista).
Prosirenje namena za industriju i proizvodno-
usluzne privredne delatnosti planiraju se u novoj
zoni Jug 3. Pri tome je potrebno uvaziti pozitivne
tendencije u postojec¢im industrijskim preduzeéima,
a eventualna izgradnja u okviru ovih industrijskih
zona i kompleksa predvida, se intenzivnijim
koriS¢enjem postojeceg prostora - po principu
"unutrasnjeg Sirenja kapaciteta".

Vedi privredni kapaciteti, koji se nalaze u gradskom
tkivu, a koji zadovoljavaju prostorne,
infrastrukturne i ekoloske kriterijume - zadrzavaju
se na postojec¢im lokacijama. Za kapacitete koji su
zarobljeni u centralnom gradskom tkivua u
neskladu sa okolinom, planirati promenu
tehnologije ili delatnosti ili ih izmestiti na pogodnije
lokacije.

Industrijske zone Sever i Grad nemaju mogucnosti
za prostorno Sirenje pa se namece potreba kontrole
lokacije nove gradnje. Jug 1i 2 predstavljace
dominantni oblik u prostorno-funkcionalnoj
organizaciji grada, zadrzace diversifikovanu
strukturu industrijskih grana (metalo-preradivacka,
prerada nemetala, prehrambena, elektroindustrija)
sa velikim prostornim moguénostima Sirenja na
industrijsku zonu Jug 3.

Industrijska zona Jug 3 je prostor koji treba
favorizovati za zasnivanje novih i proSirivanje
postojecih privrednih i komunalnih kapaciteta. S
obzirom da je to pretezno poljoprivredno zemljiste
komunalno neopremljeno, neophodno je prethodno
pripremanje i opremanje gradevinskog zemljista u
skladu sa programskim potrebama buducih
korisnika.

Najveci broj manjih proizvodnih lokacija rasutih u
okviru centralne zone treba postepeno
transformisati iz proizvodne u poslovnu delatnost ili
premestiti u neke od planiranih zona.

Mali proizvodni pogoni (porodi¢ne firme) koji su
neskodljivi za okolinu a povezani sa stanovanjem,
usmeriti u prigradska i seoska naselja. To su po
pravilu pekarska i poslasticarska proizvodnja,
elektromehanicarske radionice, manja skladista,
prerada plasti¢nih masa, fabrike hleba i sl.

Na slobodnim zelenim i poljoprivrednim povrsinama
dozvoljeno je podizanje objekata u skladu sa
navedenim namenama pod uslovima odgovarajucih
mera zastite.
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Privreda - urbanisticki parametri

Centralno podrudje

Sire gradsko podrudje

uzi
gradski
centar

Privreda

stambene
celine

saobradajno--
privredna zona
Sever

industrijsko-
komunalne
zone

stambena
naselja

banja
Selters

I Saobracajno-privredna zona Sever i
Grad

1. procenat izgradenosti

2. koeficijent izgradenosti

3. procenat ozelenjenih povrsina

4. visina objekta

5. broj zaposlenih po hektaru

6

broj potrebnih parkinga ostvariti
unutar kompleksa

70%
1-1.7
20%
12m
50-200

II Ind. zonaJugli?2

1. procenat izgradenosti

2. koeficijent izgradenosti*

3. procenat ozelenjenih povrsina
4. visina objekta

5. broj zaposlenih po hektaru

6

broj potrebnih parkinga ostvariti
unutar kompleksa

70%
0.6-1.2
25%
12m
50-250

Industrijsko-komunalna zona Jug 3

1. procenat izgradenosti

2. koeficijent izgradenosti*

3. procenat ozelenjenih povrsina
4. visina objekta

5. broj zaposlenih po hektaru

6

broj potrebnih parkinga ostvariti
unutar kompleksa

70%
0.5-1
20-50%
50-250
12m

Mala privreda**

70%
1-1.7

procenat izgradenosti

1

2. koeficijent izgradenosti*

3. procenat ozelenjenih povrsina 20%
4. visina objekta 9m
5. broj zaposlenih po hektaru 50-200
6

broj potrebnih parkinga ostvariti -
unutar kompleksa

5-200

70%

1-1.5

20%
9m

70%
0.6-1.2
20-50%

12m 6m
50-200 do 50

70%
0.5-1.
50%

* Postojeci objekti koji se ne uklapaju u navedenu regulativu zadrzavaju se bez moguénosti prosirenja.

** Na podrucje banje Selters, pored banjskih - zdravstvenih, dozvoljena je gradnja objekata iskljucivo
namenjenih sportu, rekreaciji, kulturi, turizmu i ugostiteljstvu.

3.2. Javne namene i objekti javnog interesa

U smislu uskladivanja Generalnog plana sa
zakonskim odredbama i drugim propisima - na
osnovu kojih se obezbeduju politike i instrumenti za
ostvarivanje razvoja, uredenja i koriSéenja prostora
na podrucju plana - ovim planom se narocito
utvrduju generalna urbanisti¢ka reSenja za javne
namene i objekte javnog interesa u koje spadaju:

- javne sluzbe i objekti drustvenih delatnosti
centralnih funkcija;

- zasticeni objekti i povrsine stvorenih vrednosti
i nepokretnih kulturnih dobara (kulturno-
istorijski spomenici, ambijentalne celine,
arheoloska nalazista), kao i posebnih namena
javnog interesa;
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- javno gradsko zelenilo i objekti sporta i
rekreacije na javhom gradevinskom
zemljistu;

- saobracdajne povrsine, mreze i objekti javnih
saobracdajnih funkcija;

- komunalni objekti, mreze i postrojenja
infrastrukture (vodosnabdevanija,
kanalizacije, elektroenergetike, toplifikacije i
gasifikacije, i dr.);

- javne komunalne povrsine i objekti (pijace,
protivpozarna zastita, groblja i gradska
Cistoéa);

- i druge namene u skladu sa zakonom, kojim se
ureduje javni interes.

Zastitne povrsine neizgradenog zem ljiSta mogu
imati karakter javnog interesa po osnovu drugih
zakona, primenjivim saglasno sa Zakonom o
planiranju i izgradnji (visokoproduktivno
poljoprivredno zemljiste, Sumsko zemljiste,
vodoizvorista i drugi prirodni resursi, pojasevi
magistralnih i regionalnih puteva i koridori
komunikacija i infrastrukture), koje se ureduju i
koriste odgovarajué¢im pravno-planskim aktima u
skladu sa Generalnim planom.

3.2.1. Javne sluzbe i objekti drustvenih
delatnosti centralnih funkcija

Koncepcija organizacije i uredivanja prostora
namenjenog za javne sluzbe? i objekte drustvenih
delatnosti centralnih, specijalizovanih i drugih
naseljskih funkcija, obuhvataju: obrazovanje,
nauku, kulturu i informacije, zdravstvenu zastitu,
drustvenu zastitu dece i omladine i socijalnu zastitu.

Delatnost javnih sluzbi prosirena je na tradicionalne
naseljske sadrzaje - verske objekte i ustanove
javne uprave i administracije.

Prostorna distribucija javnih sluzbi i drustvenih
delatnosti zastupljena je na podrucju plana u tri
vida:

- prostorno zasnovana i planski odredena u
centralnom gradskom podrudju,

- ravhomerno rasporedena u mrezi sadrzaja
naseljskog programa, i

- u posebnim kom pleksima specijalizovanih
centara prostorne strukture samo jedne
delatnosti ili u sintezi srodnih i
komplementarnih funkcija.

Prema stepenu obaveznosti izdvajaju se tri nivoa
sadrzaja:

- obavezni - osnovni naseljski program, kome
treba obezbediti najpovoljniju dostupnost i
standarde opsluzenosti za sve stanovnike sa
podrudja grada Mladenovca (predskolske
ustanove, osnovno obrazovanje, elementarna
socijalna zastita i kulturno-zabavni sadrzaji;

- standardne javne ustanove na nivou grada -
opstinskog centra kojima se podiZe nivo
kvaliteta Zivljenja i opsluzenosti za
gravitirajuce stanovnistvo (srednje
obrazovanje, ustanove kulture, centri socijalne
zastite opstinskog ili republickog znacaja,
sakralni objekti sa prate¢im sadrzajima i sl.);

- unikatne, specijalizovane javne ustanove
nacionalnog znacaja, organizovane autonomno
ili na principu spedcijalizovanih prostornih
struktura, na posebnim lokacijama sa vise
kom plementarnih funkcija (specijalizovani
zdravstveni centri, kulturno-duhovna sredista,
turisticko-sportski kompleksi i sl.);

- specijalizovani centri i sredista unikatnih -
vanstandardnih aktivnosti (kompleksi banjsko-
zdravstvenih i turisticko-rekreativnih sredista,
naucni kompleksi i sl.), sve ono Sto povecava
privlac¢nost i prestiznost "mesta" u nacionalnim
i medunarodnim razmerama.

Prema ovim osnovama i ciljnim postavkama,
generalna reSenja za namene i funkcije javnih
sluzbi i drustvenih delatnosti, planiraju se na
podrucju Plana po strukturama:

Predskolske ustanove

Mreza dedjih ustanova je planirana da ravnomerno
obuhvati sve delove grada, da poveca procenat
obuhvacene dece na 60%, odnosno 80% na kraju
planskog perioda i 100 % ucesSce dece od 6 do 7
godina u pripremnim odeljenjima osnovnih Skola.

Zbog dispozicije naselja Mladenovac, mreza
kombinovanih decjih ustanova ili njihovih
depandansa bi¢e gusca u delovima kontinualno
izgradenog podrucja veceg intenziteta naseljenosti
(u zoni stanovanja ili uz radne zone); u ograncima
naselja, sa redom izgradnjom neracionalno je
graditi vece objekte; ekonomicna reSenja nude
punktovi od 2 do 3 vaspitne grupe (montazni
objekti, prostor u zakup, kucne jasle ili privatne
vrti¢e, organizovan prevoz dece do kombinovanih
dedjih ustanova) kako bi se dobio prostor za novih
160 polaznika u 2006. i 465 u 2021. godini.

2 Pre donoSenja zakona o javnim sluzbama ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 42/91) koriS¢en je naziv
drustvene delatnosti, ¢ime su pored nabrojanog
obuhvacdene i razli¢ite upravno-administrativne
sluzbe, bankarstvo i sektorinformadija.
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Osnovno obrazovanje

Kriterijumi kojima se postiZze optimalni razmestaj i
kom pletiranje mreze osnovnih Skola koje spadaju u
kategoriju obaveznih naseljskih sadrzaja,
dimenzionisanih za potrebe stanovnika ovog
gravitacionog podrudja, podrazumeva:

- peSacku dostupnost (1,5-2 km maks.
udaljenosti) za najvedi broj ucenika;

- prelazak na rad u jednoj smeni treba da bude
permanentni zadatak - kako bi skola mogla da
ostvari svoju funkciju obrazovno-vaspitnog i
kulturnog centra u svom stambenom
okruzenju;

- optimalni kapacitet Skole sa aspekta
ekonomicnosti i higijensko-pedagoskih
standarda je 24-32 ucenika.

Prema demografskoj projekciji i planovima razvoja
ove delatnosti do 2010. godine, predvida se
povecanje za novih 1.110 ucenika u osnovnim
skolama. Za kvalitetnije uslove funkcionisanja i bolji
standard opremljenosti neophodno je da se

kom pletiraju kapaciteti u objektima, uz saniranje i
modernizovanje postojecih Skola u centru, kako bi
se postigla ravnoteZa u radnim uslovima.

U delu grada gde se predvida intenzivna stambena
izgradnja, planira se lokacija nove osnovne Skole sa
24 ucionice i 1,30 ha parcele u okviru koje ¢e se uz
celodnevni boravak odvijati neophodne
vannastavne aktivnosti (sportske, tehnicke i
kulturne sekcije, muzicka i baletska nastava i sl.).

Srednje obrazovanje

Privredni razvoj opstine, regiona i zemlje u sklopu
opste transformacije uslova i potrebe za novim
profilima obrazovanja ucenika srednjih skola, kao i
dokvalifikacija i prekvalifikacija radnika, planirano je
da se obavlja u srednjim stru¢nim Skolama. To
podrazumeva izgradnju novih i koriS¢enje

postojecih kapaciteta tehnicke Skole i prosirenje
zemljisSnog kompleksa gimnazije, kako bi se postigli
ujednaceni uslovi koris¢enja.

Socijalna zastita

Za potrebe zastite starih lica iz Mladenovca i Sireg
znacaja, izgraden je kao istureni punkt socijalne
ustanove GerontoloSkog centra u Beogradu - dom
sa 240 mesta dopunjen klubom za dnevni boravak
u samom centru naselja.

Ostale kategorije korisnika socijalne zastite imace
sledeca obelezja:

- zastitne radionice za profesionalno
osposobljavanje hendikepiranih, vezivace se uz
vece industrijske pogone ili srednjoskolski
centar; treba koristiti i mogucnosti male
privrede da ovim licima obezbedi ukljucivanje
u proces rada;

- u zastiti dece i omladine liSene roditeljskog
staranja i povecanja smestajnih kapaciteta na
nivou regiona i republike, mogu se koristiti
delovi zemljiSnog kompleksa Gerontoloskog
centra;

- zastita dece ometene u psihofizickom razvoju
trazi veoma kompleksan pristup u reSavanju
smestajnih kapaciteta, u funkdiji obrazovne,
zdravstvene delatnosti i radnog
osposobljavanja. Zavod za rehabilitaciju
"Selters" pruza rehabilitaciju fizicki retardirane
dece za potrebe Srbije i svoje kapacitete ¢e
razvijati i modernizovati i u tu svrhu.

Zdravstvena zastita

Gradevinski kapaciteti i strukture medicinskih sluzbi
Doma zdravlja Mladenovac, za sada odgovaraju
planiranim potrebama stanovnika naselja
Mladenovac, ali se za Siru teritoriju opstine,
sistemom ambulanti i terenskih sluzbi mora
uspostaviti bolja opsluzenost posebno starih
stanovnika.

Stacionarna zdravstvena zastita organizovana u
Specijalnoj bolnici za interne bolesti, pruza
adekvatan komfor usluga svom gravitacionom
stanovnistvu ali bi trebalo povedati broj postelja
kako bi se postigao zeljeni standard (min. 8
BP/1000 stanovnika).

Institut za rehabilitaciju iz Beograda - Odeljenje
Selters kao specijalizovana zdravstvena ustanova
raspolaze sa 439 bolnickih postelja na ukupnoj
povrsini 11,5 ha i bi¢e funkcionalno integrisana u
ponudu usluga kojim ¢e ova ustanova izaéi na
trziSte kao turisticki sportsko-rehabilitacioni centar.

Kulturne delatnosti

Dalji razvoj kulture treba da obezbedi Siru
dostupnost kulturnih dobara, aktivnosti i
stvaralastva preko odgovarajuéeg razmestaja
ustanova kulture na svim nivoima Zivljenja - od
stambene zajednice, Skole i centra grada
(regionalnog znacaja) u kome su koncentrisani
kompleksi objekata za kulturni Zivot i odvijanje
kulturno-obrazovnih sadrzaja, putem fleksibilnijeg i
viSenamenskog koriSéenja postojedih i planiranih
kapaciteta. Nosilac razvitka kulture u naselju je
opstinski Kulturni centar "A. Habus" dije su funkcije
dvojake:
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a) receptivna - organizovano da prima odredene
sadrzaje gostujudih institucija sa strane;

b) organizaciona - usmerena kulturnom Zivotu
stanovnika u svojim mesnim zajednicama i
radnim organizacijama.

Orijentacione potrebe iskazane su normativom
(0,16 m? izgr. pov./stanovniku) sa Sirokim
spektrom sadrzaja:

- Gradski muzej,

- maticna biblioteka,

- sale polivalentne po nameni,

- prostori za amaterske aktivnosti i dopunsko
obrazovanje,

centar mladih,

- centri javnih medija - Radio Mladenovca i
"Mladenovackih novina".

Specijalizovani centri

Institut za rehabilitaciju "Selters" deo je
kompleksnog sistema zdravstvenog oporavka i
preventive na drzavnom nivou. ProSirenje
postojecih kapaciteta instituta planira se:

- dogradnjom modernog funkcionalno-
dijagnosti¢kog centra sa oko 210 postelja u
stacionaru na oko 230 postelja;

- zaokruzivanjem zemljiSnog kom pleksa i
dogradnjom novih pratecih sadrzaja:
leciliSnih i sportsko rekreativnih namena.

Banjsko-rehabilitacioni centar "Selters"
povezivanjem sa parkovsko-rekreativnim
povrsinama u dolini Alinackog potoka, ukljucujudi
Koracicku banju, postaje banjsko mesto, sa
potencijalnim razvojem, ne samo Mladenovca veci
Sireg Sumadijskog regiona.?

Dinamika razvoja zavisi¢e i od kapaciteta izvorista i
investicionih ulaganja u proSirenje prostora, kako je
posebno ocenjeno u studiji "Strategija razvoja
Selters banje".

Javna uprava i administracija

Smestaj organa uprave i sluzbi Skupstine opstine
Mladenovac u istom objektu sa Opstinskim sudom i
Katastrom, i obliznjim objektom Sluzbe za platni
promet u najuzem centru grada, funkcionalno je
pristupacan gradanstvu.

Potrebe za novim administrativnim prostorom ¢e se
resavati ili u postojeéim stambeno-poslovnim
objektima, ili u novim objektima, rekonstrukcijom
centralnog tkiva grada.

Verski objekti

Parohijski centar Srpske pravoslavne crkve sa
prate¢im sadrzajima (hram, parohijski dom i
kapela) sa namenama u neposrednom okruzenju
(obrazovni centar, vojna uprava, zdravstveni centar
i objekat hris¢anske adventisticke crkve) obrazuju,
specifican po sadrzajima i lokaciji, specijalizovani
centar u uzem gradskom podrucju.

Prostorni razmestaj postojecih i planiranih
centralnih, specijalizovanih i naseljskih namena
javnih sluzbi i objekata javnog interesa, prikazan je
u Planu namene povrsina u razmeri 1:5.000, a
veliine i pokazatelji kapaciteta ovih namena i
pojedinacnih korisnika prostora obradeni su i
prikazani u dokumentaciji plana.

3.2.2. Javno gradsko zelenilo i objekti sporta i
rekreacije

Javno gradsko zelenilo predstavlja segment ukupnih
zelenih povrsina na podrudju Generalnog plana,
koje je prvenstveno namenjeno za uredenje i
koris¢enje u okviru javnih namena - parkova,
blokovskog zelenila kolektivhe stambene izgradnje,
saobracajnih i sportsko-rekreativnih povrsina na
javnom gradevinskom zemljistu, kao i zelenila
kompleksnih celina objekata javhe namene
(zdravstvo, obrazovanje i decja zastita, spomenicke
celine i dr.) i pojaseva zastitnog zelenila (industrije,
koridora saobracaja i infrastrukture, vodotokova i
izvorista), koja se ureduju, odrzavaju i koriste sa
rezimom javnih namena.

Prema ovim opredeljenjima, javno gradsko zelenilo
je prikazano u Planu namene povrsina: za
prosirenje centralnog gradskog parka na
gradevinski blok postojece zelene pijace,
spomenparkovske celine i formiranje novih javnih
zelenih povrsina - na terenima koji su hidrogeoloski
i geoloski nepovoljni za izgradnju, ili su u funkciji
zastitnog pojasa naseljskih namena duz Zeleznicke
pruge i u odnosu na industrijske zone.

3 Mineralna voda "selters" jedna je od retkih u svetu a
jedina u Srbiji, izmedu dva rata u nasoj zemlji,
francuskoj i nemackoj farmakologiji imala je tretman
leka i prodavala se po apotekama.
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Objekti i namene sporta i rekreacije

U odnosu na karakter i vrste aktivnosti kojima se
definiSe sport - sportsko obrazovanje (obucavanje u
fizickom veZbanju, razvoj fizickih sposobnosti i
sticanje sportskih navika), takmicarski sport
(aktivnosti usmerene na postizanje sportskih
rezultata), rekreativni sport (sportske aktivnosti
usmerene na rekreaciju koja se izvodi samostalno ili
u sportskim i drugim organizacijama), Skolska
sportska takmicenja (sportska takmicenja ucenika i
studenata) postojece stanje sportskih terena i
objekata ne zadovoljavaju u potpunosti potrebe
korisnika na podru¢ju Generalnog plana.

Uz preduzimanje mera za rekonstrukciju i vracanje
u funkciju svih postojecéih objekata i terena;
ocCuvanje, dalji razvoj, prosirenje i podizanje nivoa
kvaliteta i tehnicke opremljenosti svih postojecih
sportskih objekata - terena, igralista i sadrzaja u
objektima, i gde je to moguce - postizanje nivoa
koji omogucava i takmicenja - razvoj novih
sportsko-rekreativnih sadrzaja u Generalnom planu
usmeren je na Siri kompleks banje Selters i banje
Koracice.

3.2.3. Zasticeni objekti i povrsine stvorenih
vrednosti i nepokretnih kulturnih dobara

Podrudje Generalnog plana, a narocito centralno
gradsko podrucje, obiluje objektima i prostorima
urbanog i graditeljskog nasleda, koji sa javnim
spomenicima i spomen-obelezjima predstavljaju
osnovne vrednosti identiteta naselja u celini. Stoga,
zastita stvorenih vrednosti i nepokretnih kulturnih
dobara predstavlja obavezni deo ostvarivanja
koncepta generalnog plana. U tom smislu, elaborat:
"Uslovi Cuvanja, odrzavanja i koris¢enja kulturnih
dobara i dobara koja uzivaju prethodnu zastitu i
mere njihove zastite za Generalni plan Mladenovca
2021.", na osnovu koga su u grafickom prilogu Plan
mera i uslova za uredivanje i koriséenje prostora u
razmeri 1:10.000 prikazani prostori i objekti ove
zastite, Cini integralni deo ovog plana.

3.3. Saobraéaj

Osnovni ciljevi razvoja saobracajnog sistema
Saobracajni sistem Mladenovca treba da:

- prati namenu povrsina i uklapa se u prostorni
razvoj ostalih celina,

- smanji tranzitna i teretna kretanja kroz
centralno gradsko jezgro,

- obezbedi kvalitetan nivo transportnih usluga,

- obezbedi kvalitetan javni prevoz putnika, kao i
njegov prioritet, a u skladu sa realnim
mogucnostima (povecanje kapaciteta i
proto¢nost, kao i nivo bezbednosti saobracaja i
ekoloske zastite),

- obezbedi potreban broj mesta za parkiranje,

- obezbedi racionalniji rad terminala (autobuski i
Zeleznicki), a u cilju zadovoljavanja
funkcionalnih i prostornih zahteva.

3.3.1. Saobracajne povrsine, mreze u objekti

javnih saobracdajnih funkcija

Putna i ulicha mreza

Ostvarivanje postavljenih ciljeva podrazumeva da
se koncept razvoja uli¢ne mreze zasniva na
postoje¢em stanju putne i ulicne mreze i
karakteristikama kretanja.

Formiranje saobracajnog sistema planira se
organizovanjem i objedinjavanjem postojecih
uvodno-izvodnih putnih pravaca i ulicne mreze
saobracajnica sa novoplaniranim saobracajnicama
odgovarajuceg ranga i funkcije.

Magistralni i regionalni putevi koji prolaze kroz
jezgro Mladenovca u ulicnoj mreZi grada zadrZavaju
se i usaglasavaju sa gradskom ulicnom mrezom.

Za odvijanje tranzitnog saobradaja van uzeg
podrucja grada predvida se izgradnja nove
obilaznice, Cija se trasa prostire izvan granice GP-a,
duZine oko 11 km. Sa zapadne strane trasa
obilaznice polazi od pozicije raskrsnice regionalnog
puta Beograd-Mladenovac i zavrSne deonice puta
Mali PoZarevac-Vlaska, pa desnom obalom Luga
preseca lokalni put Vla sko polje-Mala Vrbica. Trasa
dalje ide preko Strkovca, i jugozapadnom stranom
Puste Koradice vodi do doline potoka Alinac. Trasa
premoscava dolinu Alinca zapadno od Koracicke
banje, da bi se u zoni korita Jablanice prikljucila na
postojecu trasu magistralnog puta M-23 u smeru ka
Topoli.

Sa juzne strane grada planira se da novi regionalni
put Smederevska Palanka - Mladenovac takode
obilazi uze gradsko jezgro. Trasa juzne obilaznice
ide dolinom Jablanice sve do ukljucenja u postojecu
trasu magistralnog puta Mladenovac-Topola i
ukljucenja na planiranu zapadnu obilaznicu kako je
to prikazano u grafickom prilogu. Duzina trase
juzne obilaznice iznosi oko 5 km.

Danasnji obilazni poluprsten od raskrsnice "Samacki
hotel Petar Drapsin" do raskrsnice "Selters", kao i
uvodni-izvodni pravci prema Beogradu, odnosno
Kragujevcu zadrzavaju funkciju magistralnog puta
do realizacije planirane obilaznice. Nakon toga ove
saobracajnice postaju deo mreze primarnih i
sekundarnih gradskih saobracajnica.

Mrezu ulica prvog reda ¢ine ulice:
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- Kosmajska, zatim ulica Kralja Petra I do
raskrsnice sa ulicom Vojvode Putnika,
Vojvode Putnika do raskrsnice sa ulicom
Milosava Vlaji¢a, Milosava Vlaji¢a do
raskrsnice sa Kosmajskom ulicom,
Kosmajska do izlaska iz Mladenovca u pravcu
Smederevske Palanke;

- postojeci magistralni put M-23 koji danas
predstavlja deo obilaznog puta do raskrsnice
"Selters", zatim od pomenute raskrsnice do
ulice Ivana Milutinovica i dalje istom ulicom
do izlaska iz Mladenovca u pravcu Kragujevca
i

- ulica Slavka Manojlovi¢a do raskrsnice sa
ulicom Kralja Petra I.

Mrezu ulica drugog reda cine ulice:

- 7. jula - do ulice Mom¢ila Zivojinoviéa, zatim
deo ulice Milosava Vlaji¢a od 7. jula do ulice
Vojvode Putnika;

- Koste Dukic¢a koja se dalje novoplaniranim
saobracajnicama povezuje sa jedne strane sa
ulicom Proleterskih brigada, dok se sa druge
strane sa ulicom Slavka Manojlovica
(prikazano u grafickom prilogu) formirajuci,
zajedno sa ulicama Zivomira Savkovica i
Proleterskih brigada, unutrasnji obodni
prsten;

- Boze Damnjanovica;

- Proleterskih brigada, Zivomira Savkovica i
Vojvode Putnika do raskrsnice sa ulicom
Milosava Vlaji¢a, sa jedne strane, dok sa
druge ide do ulice Janka Katicéa;

- Janka Katica, od raskrsnice sa ulicom Milosava
Vlaji¢a do ulice BoZze Damnjanovica;

- Nikole Pasi¢a, u delu od ulice Kralja Petra I do
ulice Boze Damnjanoviéa;

- Nemanjina i ulica Stanoja Bugarskog;
- ulica Mome Stevanovica.

Ostala uli¢cna mreZa predstavlja deo sekundarne
ulicne mreze koju Cine pristupne ulice i parkiralista.

Autobuski saobracaj

U planskom periodu autobuski saobracaj zadrzava
svoju dominantnu ulogu u javnom prevozu putnika.
Koncept razvoja javnog prevoza putnika zasniva se
na postoje¢em stanju (medugradski, prigradski,
opstinski, lokalni i gradski saobracaj). U tom smislu
planirano je da se autobuski saobracaj
(medugradski, prigradski i lokalni) odvija iz

postojece autobuske stanice koji je potrebno
prostorno, funkcionalno i tehnoloski prilagoditi
postavljenim zahtevima. Glavni pristup se ostvaruje
ulicom Mome Stevanovica.

Zeleznicki saobraéaj

U perspektivi razvoja Zelezni¢kog saobracaja
ocekuje se znatni promet robe i putnika na podrucju
Generalnog plana.

Zapadno od postojece zelezniCke stanice predvida
se lokacija za formiranje robnog terminala. U skladu
sa tim planirane su odgovarajuce i kvalitetne uli¢ne
veze (prikazano u grafickom prilogu) ovog dela
stanice sa industrijskom zonom u Mladenovcu.

Zelezni¢ka putnic¢ka stanica na postojecoj lokadiji
predvida se za putnicki saobracaj, gde se formira
stani¢na zgrada sa odgovarajuéim prateé¢im
sadrzajem i parkiraliStem. Na ovaj nacin se
povezuju putnici autobuskog i Zeleznickog
saobradaja i pruza se visi nivo usluge korisnicima.

Zeleznitka pruga Beograd-Ni§ na podrudju GP-a
Mladenovca se planira kao dvokolose¢na pruga u
skladu sa Prostornim planom Srbije.

Pruga Mladenovac-Arandelovac-Vreoci, planira se u
skladu sa Prostornim planom Republike Srbije i
Regionalnim prostornim planom administrativnog
podrucja grada Beograda, sa izgradnjom pruge
normalnog koloseka, po trasi bivse pruge uskog
koloseka, koja se na podrudju Generalnog plana
Mladenovca povezuje sa prugom Beograd-NiS.
Parkiranje

Za objekte porodi¢nog stanovanja, stacioniranje
vozila planirati u okviru pripadajuce parcele.

Za objekte viseporodi¢nog stanovanja, kao i objekte
javne namene, stacioniranje vozila planirati na
otvorenim parkiraliStima i parking garazama.
Normativi za parkiranje:

- za centralnu zonu jedno parking mesto na:

- jedan stan,

- 70 m? poslovnog prostora,

- 50 (45) m? prodajnog prostora - za trgovine
samousluge, supermarkete,

- 4-6 tezgi ili 100 m? prodajnog prostora za
pijace.

Za poslovne objekte van centralne zone parkiranje
reSavati u okviru pripadajuceg kompleksa.
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Parkiranje se resava izgradnjom javnih otvorenih
parking povrsina i garaza, kako je prikazano u
grafickom prilogu Plan saobracaja, u razmeri
10.000, a u skladu sa iskazanim pokazateljima i
kapacitetnim potrebama.

Pesacki saobracaj

PeSacki saobracaj predstavlja najzastupljeniji nacin
putovanja na podrucju grada. Najizrazitija su u
gradskom jezgru, gde je i najveca koncentracija
aktivnosti.

Predlozeno saobraéajno resenje ide ka tome da se
obezbedi sto komforniji i bezbedniji peSacki
saobracaj. U tom smislu se planira "umirenje
saobracaja" u delu ulice Kralja Petra I na potezu od
Vojvode Putnika do Nikole Pasiéa, zatim poprecno
ulicom Janka Katica, od parka do prilaza zeleznickoj
i autobuskoj stanici. Ulica kralja Petra na delu od
ulice Vojvode Putnika do ulice Nikole Pasi¢a deo je
sekundarne ulicne mreze. Planirano je da se

rezim sko-regulativnim merama na ovom potezu
smanji broj vozila i njihove brzine kretanja, sto
podrazumeva vremenska ogranicenja, ograni¢enja
za pojedine kategorije vozila i sl. Na ovaj nacin se
postize "umirenje saobracaja" uz zadrzavanje
odvijanja javnog prevoza putnika.

Biciklisticki saobracaj

Organizovanje biciklistickog saobracaja planira se u
okviru regulacija postojecih i novoplaniranih
saobracajnica, kao i u okviru planiranih pesackih
zona, koje su prikazane u Planu saobracaja u
razmeri 1:10.000.

3.4. Komunalna infrastruktura
3.4.1. Int I liani I

Integralnim upravljanjem vodama utvrduje se
osnovna strategija za odrZavanje i razvoj vodnog
rezima, kojim se obezbeduju najpovoljnija i
najcelishodnija tehnicka, ekonomska i ekoloska
reSenja za jedinstveno upravljanje vodama, zastitu
od Stetnog dejstva od voda, zastitu voda i
koriséenje voda.

Ciljevi grada Mladenovca u domenu koriséenja i
brige o urbanim vodama ostvari¢e se u okviru
integralnog, kompleksnog i jedinstvenog
vodoprivrednog sistema Srbije putem zakonodavne
regulative i politikom upravljanja vodama.

Snabdevanje grada vodom za pice

Potrebe za vodom grada Mladenovca i naselja koja
mu gravitiraju daleko su iznad postojeée

proizvodnje, sto ukazuje na neophodnost
definisanja konacnog resenja vodosnabdevanja veé
u sadasnjim uslovima - povezivanjem na regionalni
vodovod beogradskog vodovodnog sistema.

Uporedo sa radom na kona¢nom reSenju
vodosnabdevanja, razvijace se u prelaznom periodu
sopstveni kapaciteti za proizvodnju vode, sto je
uslovljeno neizvesnosc¢u oko roka izgradnje
"regionalnog vodovoda".

Dugorocne potrebe i definitivno resenje
vodosnabdevanja podrucja opstine Mladenovca,
zasnivace se na povezivanju lokalnih sistema sa
sistemima viSeg reda, tako da postanu delovi
Savsko-beogradskog regionalnog sistema ili delovi
drugih regionalnih vodovodnih sistema "Makis",
"Gornjak" i "Veliki Rzav", dovodenjem dodatnih
koli¢ina vode iz sistema Uvac-Rzav ili alternativno,
iz aluviona u Macvi recne vode srednje Drine i
aluviona Salinac-Godomin, prema Prostornom planu
Republike Srbije ("Sluzbeni glasnik RS", broj 13/96)
i Uredbi o utvrdivanju vodoprivredne osnove
Republike Srbije ("Sluzbeni glasnik RS", broj
11/02).

Od postojedih izvorista, bez obzira na nacin
koris¢enja u sistemu, ubuduce se mogu koristiti
izvorista "Brestovica", "Kokorin", "Kovacevac" i
druga, dok se izvorista u aluvionu reke Veliki Lug u
gradskom tkivu (Klanica i Selters banja), napustaju
iz sanitarnih razloga, osim u delu zastitne zone reka
Veliki Lug i Serava, uzvodno od industrijske zone
Jug 1(Resenje o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zastite izvorista koja se koriste
za snabdevanje vodom za pice na teritoriji opstine
Mladenovac; "Sluzbeni list grada Beograda", broj
17/89).

Zato Ce se ova postojeda izvorista stalno odrzavati i
trajno zastititi, kao da su u pogonu, dok se ostala
izvoriSta mogu koristiti za obezbedivanje
tehnoloskih voda.

Neophodno je sprovesti sledece aktivnosti na zastiti
izvorista:

- izgraditi fekalnu kanalizacionu mrezu
neposredno oko izvorista "Kokorin" i drugih
ugrozenih izvorista;

- izgraditi kiSnu i fekalnu kanalizaciju za ceo
grad sa postrojenjem za preciSéavanje;

- zabranjuje se izgradnja sengrupa, drenaznih i
infiltrirajucih bunara;

- uspostaviti predvidene zone sanitarne zastite i
planirane mere u okviru ovih zona;

rezervisati prostor za njihovo dalje Sirenje;
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- formirati sluzbe i laboratorije za kontrolno
pracenje kvaliteta vode;

- izgraditi postrojenja za preradu pijace vode.

Prostorno resenje, konfiguracija terena, polozaj
postojecih izvorista, njihov realni kapacitet, kvalitet,
ocena o buduéem statusu izvorista i distribucionog
sistema Mladenovca, namece reSenje snabdevanja
vodom cele opstine Mladenovac preko jedinstvenog
sistema Beogradskog vodovoda, sa priklju¢enjem
na Regionalni vodovod (PP "Makis" - R. "Petlovo
brdo" - R. "Mladenovac").

Vodovodna mreza Mladenovca predvidena je kao
jedinstven sistem i po prostoru i kapacitetu za
centralno podrudje i okolna naselja istovremeno za
period do 2015. godine sa prognoziranih do 42.000
stanovnika Cije potrebe u vodi iznose oko 213
(294%*) I/sek, kao maksimalna dnevna potrosnja.

Pri izboru osnovne koncepcije poStovana su dva
oshovna principa: prvi princip se zasniva na
zoniranju vodovodne mreze i objekata, uredivanju
postojecih i izgradnji novih rezervoara i crpnih
stanica za odgovarajuce visinske zone i izgradnju
primarne vodovodne mreze za povezivanje objekata
i instalacija vodovoda. Drugi princip se zasniva na
pojednostavljenom upravljanju i nadzoru sistema,
ukljuc€ujudi i savremene tehnoloske metode, ¢ime se
smanjuje veliki broj objekata (crpne stanice,
rezervoari, prekidne komore i dr.), sto omoguéuje
funkcionisanje prelaznog resenja.

Koncepcija preuzimanja vode iz Regionalnog
vodovoda Makis-Mladenovac, uticala je na
opredeljenje za izbor novog resenja zasnovanog na
principu da se lokalni distribucioni sistemi vezuju na
regionalne vodovode samo preko rezervoara kod
preuzimanja vode, a zatim se prema naseljima na
visim kotama voda prebacuje pumpanjem iz
rezervoara u rezervoar, ¢ime se uspostavlja skladan
sistem visinskih zona.

U skladu sa osnovnim resenjem predvideno je da se
vodovodna mreza u granici Generalnog plana
Mladenovca podeli u dve visinske zone (odnosno tri
visinske zone za ostalu teritoriju opstine):

- donja - prva visinska zona obuhvata terene
naselja ispod kote izohipse 180 mnv;

- gornja - druga visinska zona obuhvata terene
oko kote izohipse 180-230 mnv.

Zbog velikih problema u snabdevanju vodom i po
kolicini i po kvalitetu, planirano je da se
vodosnabdevanje opstine Mladenovac dugotrajno
resi preko "Regionalnog vodovoda" iz beogradskog
vodovodnog sistema, iz izvorista "Makis", zato
izgradnja tog prenosnika ima apsolutni prioritet vec
u prvim godinama I faze planskog perioda.
Preuzimanje vode iz "Regionalnog vodovoda" za
konzum naselja vrsi se distributivnim sistemom

preko planiranog rezervoara "Mladenovac ",
zapremine 10.000 m3 i cevovoda @ 800 mm do
postojeceg rezervoara.

Rezervoar "Mladenovac" se locira na koti 200 mnv u
centru potroSnje i pripada I visinskoj zoni
vodosnabdevanja, koja obuhvata najvedi broj
potrosaca sa industrijom i prigradskim naseljima.

Postoje¢a magistralna mreza ne¢e modi propustiti
nove potrebne koli¢ine vode. Zbog toga i u
zavisnosti od potreba pojedinih urbanih podrudja
potrebno je izgraditi nove magistralne pravce koji
su tranzitni a ujedno sa njih ¢e se snabdevati
postojedi i novi cevovodi u gradu. Veza rezervoara
sa gradskom mrezom predvidena je cevovodima
prec¢nika 500 mm duz ulice Prvog maja i 600 mm
duz ulice Proleterskih brigada, odnosno Sestara
Marjanovic.

Za optimalan rad gradskog vodovoda planira se
formiranje vodovodnog prstena oko grada od
cevovoda @500 mm i @ 600 mm planiranih i
povezanih sa postoje¢im cevovodima ¢ime se
ostvaruje neophodno pojacanje postojeceg sistema.
Minimalna dimenzija ulicne mreze je @ 100-@ 150
mm, kako bi se zadovoljio Pravilnik o protivpozarnoj
zastiti.

Rezervoari

Zapremina rezervoara odredena je svojom
namenom za pokrivanje neravnomernosti
potrosSnje, za pozarnu potrebu i za rezervu u slucaju
kvara na sistemu. Centralni objekat vodovodnog
sistema cele opstine je zavrsni objekat regionalnog
vodovoda - rezervoar "Mladenovac".

Za I zonu predvidena je izgradnja novih rezervoara
- rezervoar "Mladenovac", zapremina 10.000 m?3, na
koti oko Kd = 200 mnv, Kp=204 mnv.

Postojedi rezervoar "Mladenovac", koji ostaje u
funkciji distributivnog sistema, zapremine je 3.750
m3, na koti Kd = 200 mnv, Kp = 204 mnv.

Ukupan rezervoarski prostor iznosi¢e oko 13.750 m?3
za I visinsku zonu.

Tako ¢e planirani rezervoar "Mladenovac" i postojedi
rezervoar "Mladenovac" funkcionisati kao jedan
jedinstven centralni rezervoar zapremina 13.750
m?3, sa kotom dna 200 mnv.

Celokupna kolic¢ina vode za konzum 1 visinske zone i
dela potrosaca izvan njega preuzimace se iz
rezervoara "Mladenovac". Prva visinska zona
obuhvata najvedi broj potrosaca na teritoriji
opstine, Sto Cini 55% stanovnistva i celokupne
industrije.
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Snabdevanje vodom II visinske zone Mladenovca, a
samim tim i sela Mladenovac, predvideno je crpnom
stanicom uz postojeci rezervoar "Mladenovac",
potisnim vodom & 400 mm kroz selo Mladenovac.
Za II visinsku zonu predvidena je izgradnja novog
rezervoara "Mladenovac II", zapremine oko 2.000
m?3 na kotama dna 252-255 mnv uz postojedéi
kapaciteta 200 m3, Iz ovog rezervoara gravitaciono
¢e se snabdevati vodom II zona naselja Rajkovac.

Crpne stanice

Usvaja se princip da se za svaku narednu visinsku
zonu formira nova crpna stanica u sklopu

kom pleksa rezervoara. U kompleksu postojeceg
rezervoara "Mladenovac", planira se crpna stanica
"Mladenovac" za II visinsku zonu kapaciteta Q =116
I/sek, koja potiskuje vodu cevovodom & 400 mm.
Uz rezervoar "Mladenovac II" predvida se crpna
stanica za III visinsku zonu sela Mladenovac.

Treba imati u vidu da ée se sve potrebne koli¢ine
vode za celu teritoriju opstine Mladenovac
obezbediti iz regionalnog vodovoda, odnosno iz
distribucionog gradskog sistema. Tako ¢e
gravitiraju¢a naselja resiti snabdevanje vodom na
slededi nadin:

- naselje Rajkovac, I visinska zona, preuzece vodu
iz postojec¢eg cevovoda @ 500 mm i
distributivhog cevovoda & 150mm;

- naselje Granice, I visinska zona snabdevala bi se
direktno iz prve visinske zone grada;

- naselje Kovacevac, I visinska zona snabdevala bi
se sa priklju¢ka na cevovod precnika @ 500
mm I visinske zone Mladenovca.

Postrojenja za preradu vode

Izdasnost i kvalitet vode na postojeéim izvoristima
ne zadovoljavaju u potpunosti po svim parametrima
"Pravilnika". Stoga bi bilo potrebno pristupiti
precis¢éavanju vode do propisanih granica, do
dovodenja vode regionalnim vodovodom Makis-
Mladenovac.

Predlazu se lokacije postrojenja na mestima gde se
i sada vrsi tretman, tj. dohlorisanje (Rajkovaci
Brestovica).

Ciljevi i perspektive

Resenje snabdevanja grada vodom koncipirano je
na izgradnji kapitalnih objekata kojim se ostvaruje
visok stepen sigurnosti za dugoroc¢ni period.

Prioritetno i maksimalno bice koris¢ena voda iz
regionalnog sistema Makis-Mladenovac, odnosno
savsko-beogradskog regionalnog sistema sa

oslanjanjem na izvorista koja su zakonom zasti¢ena
od zagadenja, a nedostajuce kolicine bice
obezbedene iz lokalnih izvoriSta podzemnih voda
koja se Cuvaju kao havarijska rezerva. U bliskoj
perspektivi, voda za povecanu potrosnju u ovom
sistemu obezbedivace se proSirenjem izvorista
podzemnih voda i povecanjem kapaciteta
postrojenja za preradu re¢ne vode "Makis II".

Buduce potrebe za vodom odredivace se putem
merenja i bilansiranjem namenske i stvorene
potrosnje. Voda za tehnoloske potrebe industrije,
bi¢e zahvatana iz lokalnih izvorista i bunara, i to
obavezno regulisana na ponovnu upotrebu sa
viSestrukim koriSéenjem u tehnoloskim procesima.

Realizovace se program revitalizacije i
modernizacije postojecih izvorista, izgradnje
postrojenja za preciSéavanje, izgradnje i
rekonstrukcije mreze objekata i opreme
distributivnog sistema, saniranja gubitaka sanitarne
vode u vodovodnom sistemu na vrednosti manje od
18% sa racionalnom potrosnjom vode.

Ocuvace se lokalna izvorista i striktno postovati
rezim zastite i nakon povezivanja naselja na
regionalne sisteme.

Snabdevanje visokokvalitethom vodom je
prioritetan vid, kako kvalitet isporu¢ene vode ne bi
ugrozavao zdravlje stanovnistva.

Forsirace se ravnopravan tretman svih stanovnika
na teritoriji GP i Sire sa glediSta obezbedenosti
vodom.

Kanalizacija

Imajudi u vidu konfiguraciju terena, planirani razvoj
naselja i stanje postojece izgradene mreze, blizinu
razvijenih vodotoka, namece se razvoj i izgradnja
kanalizacije po separacionom sistemu.

Kanalizacija ima prvi vremenski prioritet sa gledista
nuznosti potpune sanacije naselja,
osavremenjavanje mreze i realizacije postrojenja za
preciS¢avanje otpadnih voda.

Odvodenje otpadnih voda

Kanalizacija grada razvijace se u okviru sistema
jednog centralnog postrojenja za mehanicko i
biolosko precis¢avanje upotrebljenih voda.

Prilikom ocene predloga resenja odvodenja otpadnih
voda imale su se u vidu perspektivne koli¢ine
otpadnih voda koje su rezultat naseljenosti i
industrije. Te otpadne vode treba da propuste
glavni kolektori na tretiranom potezu u sklopu
dugorocnog resenja kanalizacione mreze.
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ZadrZava se postojeca kanalska mreza koja se
uklapa u jedinstvenu celinu sa planiranom.

Otpadna voda sa podrucja grada koja cevovodima
gravitira i konfiguracijski doti¢e prema glavnoj
gradskoj magistrali i reci Veliki Lug, prikuplja se
kolektorom & 600 mm koji je glavni gradski
kolektor. Kolektor prati celom svojom duZinom levu
obalu rekonstruisanog korita reke Veliki Lug, da bi
se zavrsio crpnom stanicom pred samim
postrojenjem za precis¢avanje otpadnih voda,
kolektorom @ 600 mm i buduéim produzenjem

& 800 mm do postrojenja, skupljaju se vode iz
sekundarne uli¢ne kanalizacije, mreze naselja.

Postojedi kolektor @ 350 mm -2 600 mm i bududi
nastavak & 800 mm prima sve upotrebljene vode sa
slivnog podrudja i odvodi ih do planiranog
postrojenja za preciSéavanje upotrebljenih voda a
funkcija postojece privremene crpne stanice
locirane kod Zeleznickog mosta prestaje. Na kraju
fekalnog kolektora, nizvodno od naselja, kod uliva
reke Jablanice, predvida se postrojenje za
precis¢éavanje otpadnih voda. Tek tako precis¢ena
voda ispusta se u recipijent - reku Veliki Lug. Na
jedinstven nacin zatvorenim kanalima resice se
odvodenje upotrebljenih voda korisnika sa desne i
leve strane Luga.

Ove vode zajedno odvesce se do kolektora i
jedinstvenog sistema za preciS¢avanje.

Svi postojedi ispusti klanice i industrijskih korisnika
kao i naselja u reku Veliki Lug, ukidaju se.
Industrijska postrojenja sa agresivhim otpadnim
vodama pre ispusta u gradsku kanalizaciju moraju
obaviti interni predtretman mehanic¢ko-hemijskog
preciS¢avanja.

Kanalizacija je Cisto gravitaciona. Minimalne
dimenzije fekalnih kanala su @ 200-& 250 mm.

Odvodenje kisnih voda

U postojedim uslovima naselje Mladenovac nema
organizovanu kanalizaciju kisnih voda. Naselje ima
visinski polozaj koji omogucava da se atmosferske
vode gravitacijom upuste u reku Veliki Lug.
Kanalizacija kiSnih voda reSice se izgradnjom mreze
atmosferske kanalizacije upotrebom cevovoda
odgovarajucih precnika. Posto sve kisne vode
gravitiraju prema reci Veliki Lug, prikupiée se
mrezom i preko glavnih izliva uliti u recipijent
regulisanog korita reke Veliki Lug. Pre ispusta kiSne
kanalizacije u vodotoke potrebno je predvideti
taloznike.

Kisne vode se prihvataju najkra¢im i najbrzim
putem, preko nekoliko sistema, po hidrografskim
celinama, i ispustaju u recipijent postojecih
vodotoka. Da bi svi vodotoci mogli primiti kiSne

vode moraju biti regulisani i uredeni kako bi se
sprecila erozija rec¢nog korita.

Minimalne dimenzije kisnih kanala su @ 300 mm, i
grade se po svim saobracajnicama.

Postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda

Polozaj postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda
odreden je nizvodno od naselja na levoj obali reke
Veliki Lug gde je obezbedena lokacija.

Nacdin precis¢avanja otpadnih voda diktira recipijent
reke Veliki Lug koja tokom leta povremeno
presusuje. Zato je potrebno iznadi pogodne lokacije
za formiranje malih akumulacija i retenzija u
gornjem delu sliva, koje bi imale zadatak da
povecaju protoke na reci Veliki Lug u malovodnim
periodima. Predvida se mehanicko i potpuno
biolosko precis¢avanje.

Potreban stepen preciS¢avanja usvojiti prema
uredbama kojima se regulise ovo pitanje.

Veli¢ina kompleksa za instalacije odreduje se
priblizno prema normativu 0,3 m?3 po stanovniku $to
odgovara prostoru dimenzija 2,5 ha.

Ciljevi i perspektive

Dalji razvoj kanalizacije treba da ide u pravcu
prilagodavanja postojece razvojne koncepcije
realnim materijalnim moguénostima grada i
saglasno tome ka zavrsetku zapocetih i nezavrsenih
objekata. Kanalizacija se sprovodi po separacionom
sistemu.

Kisnu kanalizaciju treba koncipirati za merodavne
uslove, a etapno realizovati tako da razvoj
kanalizacionog sistema po vremenu bude
optimalan. Kapaciteti ne bi trebalo da budu manji
od onih koji su potrebni za prihvatanje tzv.
dvogodisnje kise, niti vedi od tzv. desetogodisnje
kise.

Vaznost sistema za snabdevanje vodom treba da
prati vaznost sistema za kanalisanje otpadnih voda
u pogledu stepena izgradenosti i nivoa odrzavanija.

Striktno se sprovodi princip obaveznosti prikljucenja
domacdinstava na kanalizacione sisteme.

Zabranjuje se evakuacija otpadnih voda u
napustene bunare i upojne jame.

Kanalizacioni sistem treba da predstavlja
zaokruzenu tehnicku celinu koja se zavrsava
postrojenjem za mehanicko i biolosko preciséavanje
upotrebljenih voda.

Javnim kanalizacionim sistemima prihvatiée se
fekalne otpadne vode, a posle obezbedivanja
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odredenih uslova (predtretmana) i druge otpadne
industrijske vode, koje ¢e se preciscavati na
zajednickim uredajima za tretman gradskih
otpadnih voda.

Prioritet ima izgradnja PPOV, posto koris¢enje reke
Veliki Lug kao odvodnika otpadnih voda proizvodi
najteze ekoloske posledice.

Neophodno je sprovesti kontinualna merenja
hidroloskih i hidrauli¢nih karakteristika
kanalizacionog sistema i kvaliteta vode na ispustima
i analize svih mogucih uticaja na prirodnu sredinu.

Uredivanje vodotoka i zastita od poplava

Radi zastite stanovnistva, objekata privrede,
saobracaja i poljoprivrednog zemljista od poplava
koje nastaju pri velikim vodama reke Veliki Lug i
njenih pritoka, kao i obezbedivanja minimuma
potrebnih voda za odrzavanje stalnog proticaja
potrebno je pristupiti regulaciji svih vodotoka.
Posebno je karakteristicna leva obala reke Veliki
Lug jer kroz ovaj deo teritorije protie vise buji¢nih
tokova razlicitih veli¢ina i znacaja koji uglavhom
nisu regulisani. Reka Veliki Lug je regulisana u
okviru neposredne gradske teritorije. Potok
Rajkovac, Serava, Mali kanal i potok Batasevo su
leve pritoke, a potok Alinac i reka Jablanica su
desne pritoke. U samoj dolini reke Veliki Lug na
poljoprivrednim povrsinama, nalaze se i kanali
melioracione mreze.

Reka Veliki Lug i njene pritoke treba da budu
regulisane celim tokom kroz teritoriju generalnog
plana sa uredivanjem svojih slivova, poveéanjem
stepena sigurnosti zastitnog sistema i smanjenjem
rizika od plavljenja dobara.

Regulacione radove treba predvideti u smislu
izgradnje i rekonstrukcije odbrambenih nasipa,
obezbedivanja i uredenja proticajnih profila odnosno
formiranje kinete za male vode, uredivanje obala i
redovno odrzavanje. Za reku Veliki Lug predvidaju
se radovi na duzini od oko 7 km prema granicama
Generalnog plana, na rekonstrukciji obostranih
nasipa i oblaganju profila. Za potok Rajkovac koji je
u dolini uveden u melioracioni kanal, treba urediti
profil za odgovarajudi proticaj. Potok Serava ureden
je u dolini reke Veliki Lug. Nasip treba
rekonstruisati, a profil uzvodno od doline profilisati i
urediti. Klanicki potok - Mali kanal, formiran je za
odvodenje otpadnih i atmosferskih voda, treba
procistiti i urediti po istoj trasi. Batasev potok treba
urediti na celoj duZzini toka, s tim da se na
dolinskom delu izgrade nasipi, a uzvodno od puta,
profil naturalno reguliSe. Potok Jablanica je ureden
u dolinskom delu, s tim Sto treba rekonstruisati
nasipe, a uzvodno od puta formirati potreban profil
kroz naturalno uredenje. Potok Alinac treba urediti
na celoj duzini toka kroz teritoriju plana, s tim da se
do puta za Kragujevac urade nasipi, a uzvodno kroz

sportski kompleks, profiliSe potrebno korito i
naturalno uredi.

Okosnicu zastite od poplava Cine sistemi
odbrambenih nasipa, uz njihovo kompletiranje,
dogradnju, rekonstrukciju i odrzavanje. Zastitni
sistemi se skladno moraju uklopiti u urbano i ostalo
okruzenje. Nasipe treba uklopiti u sve druge
sadrzaje koji se grade u blizini i da ne bude
ugrozena njegova funkcija i odrzavanje. Kao
merodavni proticaj za dimenzionisanje vodotoka
uzima se minimum (Q 1%), tj. verovatnoca pojave
velike vode, jedan put u sto godina.

Zastitni zeleni pojas za regulaciju odreduje se 20-40
m za pritoke, a za reku Veliki Lug 45-55 m, osim na
delu povrsina namenjenim za industriju i objekte
komercijalnih delatnosti.

Kao jedan od prioriteta urbane politike je ocuvanje
prirodnih dolina malih vodotokova Mladenovca. U
tom smislu treba teziti ka naturalnom uredivanju
korita vodotoka uz potrebne biotehnicke mere na
slivnom podrudju i formiranje lokalnih retenzionih
prostora. Reka Veliki Lug je veoma zagadena i
nalazi se u stanju kvaliteta "van klasa".

Neophodno je poboljsati kvalitet voda, njihovo
oCuvanje i vracanje u propisanu II klasu do nivoa
nesm etanog koris¢enja voda.

Ciljevi i perspektive

Razvoj vodoprivrede grada za usvojeni planski
period treba bazirati na integralnom, kompleksnom
jedinstvenom upravljanju vodnim resursima pri
¢emu treba ostvariti racionalno i ekonomicno
koris¢enje voda, obezbediti zastitu voda i zastitu od
voda po prirodnim celinama - slivnim povrsinama.

Neposredne doline malih vodotoka ostavljaju se
slobodne za oticanje talasa velikih voda u izuzetnim
hidroloskim situacijama i ureduju korita vodotoka
regulacionim radovima.

Pri uredivanju vodotoka treba postovati uslove i
kriterijume za unapredenje i zastitu Zivotne sredine,
a uzonama posebnih prirodnih vrednosti tezice se
ostvarenju principa "naturalne" regulacije, sa sto
manje grubih vestackih intervencija, za povecanje
ukupne efikasnosti mera zastite od poplava pored
izgradnje linijskih objekata i malih akumulacija
(retenzija) za zadrzavanje poplavnih talasa,
oplemenjivanje malih voda, navodnjavanje, sport i
rekreaciju. Predvidaju se brane - akumulacije na
rubnim delovima gradskog tkiva:

- potok Jablanica u rejonu naselja Meduluzje;

- potok Alinac uzvodno od Koracicke banje;

- alternativno na pritoci Dragani¢, u sklopu
rekreacionog poteza Selters banja -
Koracicka banja i

- potok Granice (Klenicki) u naselju Granice.
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Primenice se neinvesticione mere na prostorima
ugrozenim od poplava, spreCavanjem izgradnje
skupih sadrzaja primenom prostornih planova i
propisivanjem uslova izgradnje.

Potrebno je izvrsiti saniranje i dovodenje u ispravno
funkcionalno stanje zastitnih sistema, kao i izgraditi
objekte koji sluze za zastitu od erozija i bujica zbog
¢ega je ugrozena vodoprivreda, saobracaj,
komunalna infrastruktura i dr.

TeZice se zastiti kvaliteta voda u vodotocima do
nivoa da se one mogu koristiti za potrebe korisnika
sa najvisim zahtevima u pogledu kvaliteta voda
(vrlo dobar BPKs < 4, odgovara klasi IIA) na
¢itavom potezu od Sopota pa nizvodno od
Mladenovca.

Program zastite voda podrazumeva realizaciju
sledec¢ih mera:

- sanacija naselja, sa izgradnjom i
rekonstrukcijom kanalizacionih sistema;

- priklju¢enje svih komunalnih preduzeca na
kanalizacione sisteme za upotrebljenu vodu
naselja;

- svodenje emisije teskih metala i toksicnih
organskih supstanci na vrednosti koje su
normirane za efluente;

- izgradnja gradskih PPOV opsteg tipa;

- stepen preciséavanja PPOV bira se u skladu sa
zahtevima recipijenta u propisanoj klasi.

3.4.2. Elektroenergetski sistemi i postrojenja

Podrucje Generalnog plana Mladenovca karakterise
se u postoje¢em stanju prenosnom mrezom visokog
napona i distributivnim nadzemnim i kablovskim
mrezama srednjeg napona, i to: naponskog nivoa
110 kV - nadzemna i 35 kV nadzemna i kablovska,
preko kojih se napajaju transformatorske stanice TS
10/0,4 kV.

Posmatrani konzum je oslonjen na izvoriste TS
110/35 kW "Mladenovac"; Sinsty = 2 x 31,5 MVA;
koja snabdeva energijom i snagom:

TS 35/10 kV "Mladenovac 1"; Sinsty;1=4 + 8
MVA;

TS 35/10 kV "Mladenovac 2"; Sinsty,= 4 + 2x8
MVA;

TS 35/10 kV "Mladenovac 3"; Sinstys=2 x 8
MVA;

TS 35/10 kV "Mladenovac 4"; Sinstys= 2 x 4
MVA;

TS 35/10 kV "Mladenovac 6"; Sinstye= 8 + 4
MVA.

Kriticna opterecéenja imala su u prethodnom periodu
TS "Mlad 1"; "Mlad 3" i "Mlad 6", te je za
prevazilazenje ovih nedostataka neophodno
predvideti povecanje Sinst M (instalisane snage) u
TS "Mlad" na Sinst M = 2 x 63 MVA; kao i zamenu
postojecih transformatora jedinicama vece snage u
postojec¢im transformatorskim stanicama TS; "Mlad
1" na Sinst M1 =2x8 MVA i "Mlad 6" na Sinst M6" =
2x8 MVA.

U okviru planiranja elektroenergetskih mreza EEM i
sistema (EES) bilo prenosnih, bilo distributivnih,
neophodno je nadi balans izmedu razlicitih
subjekata, vodeci racuna o dinamici izgradnje, uz
postovanje svih ekonomskih ogranicenja.

Cilj razvoja (EEM) i (EES) je da omogudi optimalno
resSenje, po svojim tehnickim zahtevima i zahtevima
kvaliteta isporuke elektricne energije (i snage) -
odredenog napona i sigurnosti napajanja, uz Sto
nizu cenu i racionalnu upotrebu elektri¢ne energije i
snage (angazovane snage) od strane potrosaca.

Ovaj cilj namece i odredene zahteve prostoru na
kome se postavljaju, Sto ima uticaja na visoku cenu
ispunjenja ovoga i ovakvog cilja. Takode, cilj je da
se omogudi nesmetan razvoj bilo kog potrosaca na
predmetnom lokalitetu po pitanju snage i kvaliteta i
koli¢ine isporucene elektricne energije.

U proteklom periodu od 1991. godine preko 1995.
do 2000. prosecna stopa porasta opterecenja na
ovom razmatranom podrucju kretala se od 3% do
3,5 % a u periodu 2000-2001. iznosila je oko 10%,
Sto je izuzetno nepovoljno.

Globalne prognoze za vrednosti vréne snage i
preuzete elektricne energije na razmatranom
podrudju, za predstojedi planski period, radene su
pomocu vise modela i metoda.

KoriS¢eni su parametri dobijeni na bazi
ekstrapolacije trendova u periodu 1991-1995-2000-
2001-2002. godina. KoriS¢ena su specifi¢cna
optereéenja, gde je kroz specificno opterecenje po
stanovniku obuhvacéeno opterecenje pratecih
aktivnosti, kao i opterecenja nastala usled gubitaka
snage. Tako je za specifi¢no vrsno opterecéenje,
odnosno specificnu jednovremenu vrsnu snagu
uzeto da iznosi:

ps = 1348 w/stanovniku (u proteklom periodu

kretalo se 1970. ps = 338 w/st, za 1980. ps =

643 w/st; za 1993.

ps=946 w/st) a za energetski pokazatelj wc =
4683 kwh/stanovniku.

U skladu sa napred iznetim, a i koriséenjem

podataka od strane INT - Instituta "Nikola Tesla";
prognozirane vrednosti vréne snage iznose:
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Godina 2001/2002. 2005. 2010. 2015. 2021.
Vrsna snaga
P Bp [MW] 52,3 55,1 61,8 67,4 69,7

U predstoje¢em planskom periodu do 2021. treba
i¢i sa projektovanom stopom porasta opterecenja
na ovom podrucju - od 1,67% do 2,03%, izuzev u
ekstremnim slu¢ajevima ako bi se nastavili loSi
trendovi iz prethodnog perioda, odnosno stopa
porasta opterec¢enja oko 3,5%, moglo bi se
oCekivati da vrSna snaga za 2021. dostigne i Citavih
75,7 MW,

Izgradnja prenosnih i distributivnih
elektroenergetskih objekata mora da prati

kom pletnu izgradnju na podrucja plana - stambenu
izgradnju, industrijsku, adminstrativno-poslovnu,
tercijalno-usluznu i drugu.

Takode je neophodno omoguditi dalji strateski
razvoj distributivne elektroenergetske mreze na 35
kV nivou - u radijalnom pogonu, izgradnjom
nadzemnog voda DV 35 kV ka TS 110/35/10 kV
"Ralja", izgradnjom nadzemnog voda - veza "Mlad 1
" - "Mlad 2" dvosistemski DV 2 x 35 kV po
postojecoj trasi, takode veza "Mlad"-"Mlad 1"
izgradnjom jos jednog voda DV 35 kV, zatim
izgradnjom nove transformatorske stanice po
principu "ulaz-izlaz" TS 35/10 kV "Mlad 7"
kapaciteta 2x8 MVA, sa priklju¢nim vodovima 35 kV
i 10 kV, takode veza "Mlad"-"Mlad 7", koja delom
prati postojecu trasu nadzemnog voda 35 kV veza
"Mlad"-"Mlad 3" sa kablovskim silazom i vezom
"ulaz-izlaz" do planirane "Mlad 7", shodno
grafickom prilogu.

Cilj je da se u predstoje¢em periodu omoguci dalji
razvoj srednjenaponske distributivne
elektroenergetske mreze 10 kV naponskog nivoa,

bilo kao kablovske ili nadzemne na betonskim
stubovima. Razvoj ove mreze - izgradnja TS 10/0,4
kV, i mreze 10kV i 1 kV - ima za cilj da poboljsa
snabdevanje elektricnom energijom postojecih i
prihvati nove potrosace na celom podruéju GPM -
razmatranom podrucju.

3.4.3. Snabdevanje toplothom energijom

Postojece stanje

Na podrucju Generalnog plana izgraden je i u
eksploataciji centralizovani sistem grejanja iz
toplane TO "Mladenovac", koja se nalazi u
kompleksu preduzeca "Crvena zvezda".

Toplana "Mladenovac" je u sastavu JKP "Beogradske
elektrane" iz Beograda i poseduje (u radu): dva
parna kotla: 1X25 t/h i 1X18 t/h.

Distribucija toplotne energije od toplane do
potrosaca vrsi se preko magistralnog toplovoda,
ukupne duzine oko 3.500 m i priklju¢nih toplovoda
koji se granaju do korisnickih toplotnih podstanica.

Podstanice su indirektnog tipa sa toplotnim
izmenjivacima 140/75 s u primarui 90/70 s u
sekundarnom delu podstanice.

Daljinski sistem grejanja obezbeduje toplotnu
energiju za grejanje kolektivhog stanovanja, i
poslovnog prostora na predmetnom podrudju, koji
se uglavnom nalaze u centru Mladenovca.

U tabeli 1 prikazana je ukupna toplotna preraspodela konzuma toplane TO "Mladenovac":

Redni broj Naziv grejnog podrucja Toplovodni konzum (KW)  Procentualno ucesée (%)

1. Batasevo 2.350 9,3

2. Naselje 25. maj 5.900 23,4

3. Tehnicka skola 2.100 8,3

4, Pjaceta 5.635 22,3

5. Skolski centar 9.265 36,7
Ukupno 25.250 100%

U sistemu postoje 24 toplotne podstanice u okviru zasebnih ili u objektima korisnika toplotne energije.
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U tabeli 2 dat je prikaz strukture instalisanih potrosaca za svako grejno podrucje, odnosno svaku toplotnu

podstanicu koju Cine razlicite kategorije korisnika:

Potrosnja toplotne energije Procentualno ucesce

Redni broj Kategorija korisnika (KW) (%)
1. Stambeni prostor 13.375 53,0
2. Trgovina i ugostiteljstvo 1.130 4,5
3. Skole i obdanista 5.750 22,1
4, Zdravstvene ustanove 1.100 4,3
5. Poslovni prostor 850 3,4
6. Javni objekti 3.220 12,7
Ukupno 25250 100%

Toplifikaciona mreza sa toplotnim podstanicama
izgradena je 1986, a prikljucivanje korisnika vrseno
je sukcesivno prema njihovim zahtevima.

Planska resenja

a) Rekonstrukcija postojece toplovodne
magistrale

U dosadasnjoj praksi pokazalo se da pri protoku u
toplovodnoj mreZi vedm od 300 m3/h, dolazi do
nedovoljnog snabdevanja toplotnom energijom
potrosaca na obodu sistema.

Stoga je u cilju poboljSanja grejanja korisnika na
periferiji sistema neophodno ugraditi dodatnu
cirkulacionu pumpu sa prate¢com montaznom
kucéicom i elektro-opremom.

b) Nova toplovodna magistrala

Na predmetnom prostoru kroz urbanisticko-
programske elemente planirana je izgradnja
dodatnih cca 150.000 m?2 BRGP, kolektivnog
stanovanja.

Za grejanje tog prostora potrebno je izgraditi novu
toplovodnu magistralu koja ¢e prihvatiti celokupnu
potrebu za grejanjem planiranih predmetnih
korisnika, smestenih prvenstveno u centru
Mladenovca.

Trasa planirane toplovodne magistrale zamisljena je
kao kraca varijanta u odnosu na postojecu, koja u
Sirokom luku zaobilazi prelaz preko nadvoznjaka.

Prelaz preko Zelezni¢kog nadvoznjaka resiée se
preko nadzemnih stubova, Cija ¢e tac¢na lokacija biti
odredena daljom tehnickom dokumentacijom.

Na drugim lokacijama u naseljima, osim centra
Mladenovca, nema ekonomske opravdanosti za
razvojem centralizovanog sistema grejanja, pre
svega zbog malih gustina stanovanja i visokih
investicionih troSkova.

Kako na ovom prostoru postoji i gasovodna mreza,
to ¢e deo planirane izgradnje koji ne bude
obuhvacen toplifikacijom biti gasifikovan.

To se prvenstveno odnosi na individualno
stanovanje koje Ce biti gasifikovano gasovodnom
mrezom Siroke potrosnje.

Kako je daljinsko grejanje i gasifikacija predmetnog
prostora u nadleznosti JKP "Beogradske elektrane"
moguce je da se ova dva sistema medusobno
prostorno prozimaju, kao i da, bez obzira na tip
gradnje, jedan drugom ustupaju mesto.

Snabdevanje gasom
Postojece stanje

Prirodni gas je na predmetno podrucje uveden prve
polovine osamdesetih godina.

Najpre se tezilo priklju¢enju industrijskih potrosaca
toplana i kotlarnica koje su podrzavale daljinski
sistem grejanja.

Devedesetih godina zapoceo je i program Siroke
potrosnje gasa Mladenovca.

Danas je na predmetnom prostoru izgradeni u
eksploataciji je magistralni gasovod, deonica Beli
Potok-Veliko Orasje (MG-07), precnika @ 610 mm,
pritiska p=50 (bara).

Na lokalitetu "Selters" izgradena je i u eksploataciji
je Glavna merno-regulaciona stanica (GMRS)
"Mladenovac", kapaciteta 12.000 m3/h.
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Na mestu prikljuenja razvodnog gasovoda RG 07-
01 za Mladenovac, grana se i odvaja razvodni
gasovod RG 07-02 za Arandelovac.

Izgradene su sledece trase gasovoda i merno-
regulacione stanice:

- trasa gradskog gasovoda od GMRS
"Mladenovac" do fabrike "Petar DrapsSin", i
MRS "Petar Drapsin",

- gradski gasovod za fabriku "Keramika",

- gradski gasovod za TO "Mladenovac",

- gradski gasovod za MRS Siroke potrosnje
"Petar DrapsSin" i izgradena ista,

- gasovod i MRS "SP Selters",

- gasovod za Elektro-Sum adiju i pekaru
"Makovica",

- gasovod za "Lastu",

rad).

Drapsin" i "Kovacevac".

oko 1.000 domacinstava.

U tabeli 1. data je postojeca potrosnja na sistemu Mladenovac

- gasovod i MRS "Kovacevac" (nije pusten u

U sektoru Siroke potroSnje izgradene su tri merno
regulacione stanice: SP "Selters", SP "Petar

Prve dve su trenutno u pogonu i one su kapaciteta
1.500 m3/h, a na njih je prikljuéeno oko 1.600
korisnika, prvenstveno domacdinstva.

Sistem Siroke potro$nje na MRS SP "Selters"
obuhvata mesne zajednice: Selters, Meduluzje,
naselje Nikodijevi¢, i deo Koradice. Ovde je
priklju¢eno oko 600 domacdinstava. 5

Na sistem Siroke potrosnje koju pokriva MRS SP
"Petar Drapsin" prikljucen je: grad Mladenovac, selo
Mladenovac, Rajkovac i delovi MZ "25. maj" i ima

Potrosac Januar 2000. Dnevno Duzina rada Casovno Preporuceno
m>/mes m?>/dan h/dan m>/h m3/h
1 2 3 4 5 6

TO "Mladenovac" 891.780 28.767 16 1.800 1.800
Keramika 297.880 9.609 20 480 1.500
Petar Drapsin 206.210 6.652 16 416 1.200
El. Sumadija 44.770 1.444 16 90 90
Pekara "Makovica" 200
Lasta 49.053 1.582 16 99 130
Siroka potrosnja

"P. Drapsin" 459.460 14.821 20 741 1.000
Siroka potrosnja

"Selters" 307.138 9.908 20 495 1.000
UKUPNO 2.256.291 72.784 24 (20) 3.639 6.920
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Planska resenja

a) Industrijski potrosaci

Na predmetnom prostoru svi znacajni industrijski
potrosaci vec¢ su prikljueni na gasovodni sistem.

Planirano povecanje industrije planersko-

programerskim elementima ovog plana nece biti
znacajno sa stanovista potrebne nove koliine gasa.

b) Potrosadi u sektoru Siroke potrosnije

Na predmetnom prostoru, prakti¢no u svim
pravcima, nalaze se naselja, i to sa vec¢im brojem
korisnika koje je potrebno gasifikovati:

- prema severozapadnom pravcu su naselja:
Ameri¢, Vlaska i Vlasko Polje,

- prema severoisto¢nom pravcu su naselja:
Kovacevac i Velika Krsna,

- prema jugozapadnom pravcu su naselja:
Pruzatovaci Velika Ivanca,

- prema jugoisto¢nom pravcu su naselja:
Jagnjilo i Rabrovo i

- prema juznom pravcu su naselja: Markovac i
Stojnik.

Prirodni gas se u domadinstvima koristi za potrebe
grejanja, kuvanja i pripreme tople vode. Moguce je
koristiti prirodni gas i za manje tehnoloske potrebe
koje se pojavljuju u maloj privredi i u privatnoj
reziji.

Za period do 2021. godine, prema prostorno-
programskim elementima datim ovim planom za
teritoriju opstine Mladenovac, zajedno sa 23
naseljena mesta, ukljucujudi i naselje Stojnik,
potrebno je obezbediti oko 14.000 m3/h prirodnog
gasa.

Na podrucju Generalnog plana izgraden je i u
eksploataciji je centralizovani sistem grejanja iz
toplane TO "Mladenovac", koja se nalazi u
kompleksu "Crvena zvezda": Toplana "Mladenovac"
je u sastavu JKP "Beogradske elektrane" iz
Beograda i poseduje (u radu) - dva parna kotla: 1 x
25t/hi 1 x 18 t/h.

3.4.4. Telekomunikacije

Sadasnje stanje i problemi

U proteklom periodu zbog neuskladene zakonske
regulative, ogranicenog pristupa modernim

telekomunikacionim tehnologijama, usled sankcija i
skromnih investicionih moguénosti
telekomunikacionih operatora, razvoj
telekomunikacija nije pratio potrebe Mladenovca.
Razvoj i delimi¢na digitalizacija fiksne telefonske
mreze, razvoj interneta i mobilnih telekom unikacija,
razvoj javnih i privatnih radio i TV mreza, nije, po
vrsti i broju korisni¢kih pristupa i ponudenih
telekomunikacionih usluga, zadovoljio zahteve
korisnika.

Telekomunikacioni sistem na podrucju Generalnog
plana dine:

- fiksna telekomunikaciona mreza nacionalnog
operatora.

- mobilne telekomunikacione mreze nacionalnog
operatora i privatnih operatora.

- nacionalne i privatne radio i TV mreze.
- kablovski distributivni sistemi (KDS).

- funkcionalni sistemi (VJ, MUP, EPS, ZTP, NIS,
drzavne institucije itd).

- privatne telekomunikacione mreze (banke,
ZOP, akademska mreza, komunalna
preduzeda, itd.).

Na teritoriji Generalnog plana instalisana je
postoje¢a ATC Mladenovac tipa M10C sa ukupno
7.580 analognih priklju¢aka od kojih je 4.572
direktna i 3.008 dvojnika. Ukljuceno je 7.574 od
¢ega su 4.572 direktna i 3.008 dvojnika, Sto
pokazuje izuzetno nepovoljan odnos direktnih i
dvojnickih priklju¢aka, kao i nedostatak slobodnih
brojeva. ATC Mladenovac je povezana optickim
spojnim kablom sa Beogradom.

Kablovska TT kanalizacija izgradena je u skladu sa
sadasnjim potrebama. Glavni pravdci su izvedeni
ulicama Kralja Petra (12 cevi), Janka Katiéa (12
cevi), Milosava VlajCica (6 i 12 cevi), Boze
Damnjanovica (4 i 6 cevi) i Veljka Vlahovica.

TT Mreza izvedena je kablovima N°1 - N°10 &iji
kapacitet varira od 150x4 do 600x4. Glavni kablovi
su polozeni kroz TT kanalizaciju, a distributivha TT
mreza je izvedena armirackim kablovima
postavljenim slobodno u zemlju, a pretplatnici su
preko spoljasnih, odnosno unutrasnjih izvoda
povezanih sa distributivnom mrezom.

Na Podrucju Generalnog plana funkcionise vise
javnih mreza mobilnih telekomunikacija i to:

- dve "Pedzing" mreze,

- jedna NMT mreza mobilne telefonije,
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- dve GSM mreze mobilne telefonije.
Posebno su znacajne GSM mreze mobilne telefonije.

Oba operatora poseduju komutaciono-upravljacke
centre (MSC), mrezu baznih radio - stanica (RBS) i
radio-relejnih stanica (RR). MSC operatora "Mobtel"
i MSC operatora "Telekom Srbija" locirani su u
Beogradu.

U oblasti radio i TV sistema postoje javni i privatni
operatori od kojih neki funkcioniSu sa nejasnom
zakonskom regulativom i bez generalno regulisane
politike razvoja, bez koordinacije i medusobne
saradnje.

Prvi kablovski distribucioni sistemi u Srbiji pojavili
su se pre vise od deset godina, ali je interes za njih
kako korisnika tako i provajdera rastao uporedo sa
povecanjem broja zemaljskih i satelitskih programa
i padom cena tehnologija za njihovu distribuciju.
Nedostatak adekvatne pravne i tehnicke regulative
doveo je do pojave velikog broja malih i srednjih
provajdera koji su poceli sa masovnom izgradnjom
tzv. KDS, a ustvari ZAS, ne postujucéi ni minimum
tehnickih standarda. Mreza se najcesée gradi
vazdusno (sa solitera na soliter). Osim narusenog
izgleda grada, posledica ovakvog nacina gradnje je i
veoma slab kvalitet servisa (tj. distribucije TV
signala). Takozvani provajderi se opredeljuju za
izgradnju iskljucivo u objektima gde postoji veliko
interesovanje gradana. Ovo je dovelo do postojanja
velikog broja izolovanih KDS koje je nemogucde
povezati u jedinstvenu celinu, bilo zbog slabog
kvaliteta upotrebljene opreme i materijala, zbog
nemogucnosti realizacije povratnog smera ili velike
medusobne udaljenosti. Haos u gradnji doveo je do
nepostojanja evidencije o tzv. provajderima, sto ne
omogucuje ni minimum drustvene kontrole nad
emitovanim programima i zastite interesa gradana.

Funkcionalne i privatne telekomunikacione mreze
izgradene su prema potrebama korisnika, s tim sto
su ovi korisnici povezani i na javnu
telekomunikacionu mreZzu.

Ciljevi za buduénost
U narednom periodu oCekuje se izrazito dinamican
razvoj telekomunikacija usled naraslih zahteva za
uvodenje multimedijalnih usluga, kako u oblasti
mobilne telefonije, KDS i interneta, tako i u oblasti
fiksne telefonije.

Principi razvoja modernih telekomunikacija
zasnivaju se na obezbedivanju:

- Sirokih opsega,
- visoke gustine saobracaja,

- velikih protoka,

- potpune digitalizacije,

- transparentnosti sistema,
- multimedijalnosti,

- interaktivnosti,

- tajnosti prenosa,

globalne mobilnosti,

integrisanosti mreze,

znacajnog povecanja kapaciteta,

novih servisa,

otvorene arhitekture.

U fiksnoj telefonskoj mrezi u narednom periodu
planira se:

- povecanje broja telefonskih prikljucaka
(izgradnjom nove ATC i izdvojenih
stepena),

- zamena dotrajale opreme i modernizacija
mreze,

- stvaranje jedinstvene telekomunikacione
mreze razlicitih korisnika,

- uvodenje novih telekomunikacionih usluga,

- primena novih tehnologija u zavisnosti od
vrste korisnika.

U oblasti fiksnih komutacija predvidena je izgradnja
nove digitalne centrale, kao i izdvojenih
pretplatnickih stepeni Granice, MeduluZze,
Mladenovac selo i Rajkovac, ukupnog kapaciteta od
20.000 telefonskih prikljucaka.

Digitalizaciju komutacionih sistema treba da prati i
povecanje sistema prenosa, koji treba da se
zasnivaju na koris¢enju postojecih i novoplaniranih
optickih kablova i sistema sa savremenom
tehnologijom. U oblasti pristupnih mreza koristice
se opticki, simetri¢ni i koaksijalni kablovi, radio
veze (WLL), i kombinacija navedenih medijuma,
kao i uredaji sa viSestrukim koriS¢enjem kablova.
Rekonstrukciju i izgradnju pristupne mreze moguce
je realizovati montazom isturenih stepena u
optimalnom broju i na odgovarajuéim lokacijama.

Veliki interes korisnika za usluge mobilnih
telekomunikacija, brz tehnoloski razvoj ove oblasti
telekomunikacija i liberalizacija telekomunikacionog
trziSta (uvodenje novih operatora i usluga) dovesce
do velike ekspanzije postojecih i izgradnje novih
mobilnih telekom unikacionih mreza.
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Prema savremenim tehni¢kim standardima, KDS je
viSenamenski Sirokopojasni telekom unikacioni
sistem namenjen kako distribuciji TV signala tako i
pruzanju Sirokopojasnih interaktivnih, tj.
dvosmernih servisa korisnicima. Savremeni KDS je
kom pleksna celina koja podrazumeva koris¢enje
najnovijih tehnoloskih resenja u pogledu opreme u
stanicama i distribucionim centrima, kao i u pogledu
mreZe. Pun smisao ovaj sistem dobija reSavanjem
na globalnom nivou, tj. integracijom u jedinstven
tehnoloski KDS Republike Srbije. Kablovski
distributivni sistem u Mladenovcu u ovom kontekstu
treba posmatrati kao zasebnu, kompaktnu celinu
koja je na odgovarajudi nacin povezana sa drugim
celinama KDS Srbije. Prilikom planiranja sistema
treba voditi raCuna o pravcima razvoja
telekomunikacija i tehnologije, kako bi se omogudila
dalja prosirenja sistema i njihova integracija sa
drugim telekomunikacionim mrezama. S obzirom na
postojece stanje, neophodno je uzeti u obzir
mogucnost integracije postojecih KDS koji svojim
karakteristikama zadovoljavaju savremene tehnicke
standarde.

Prema iznetom, treba planirati novu digitalnu ATC
Mladenovac sa izgradnjom izdvojenih pretplatnickih
stepena granice, Meduluzje, Mladenovac selo i
Rajkovac, koji ¢e se na mati¢nu ATC vezati optickim
kablovima sa odgovaraju¢im sistemima prenosa.
TT kanalizaciju za postojece i nove potrebe
telekomunikacionih usluga projektovati planski
uzimajuci u obzir potrebe svih telekomunikacionih
operatora.

U oblasti pristupne mreze koja, kako se procenjuje
predstavlja bar 60% vrednosti infrastrukture i za
¢iju je izgradnju potreban dug period, neophodno je
saciniti plan revitalizacije pristupne mreze i plan
izgradnje pristupne mreze.

Ubuduce u pristupnoj mrezi kao prenosni medijumi
mogu se koristiti:

- TT kablovi sa simetri¢nim paricama,

- opticki kablovi,

- koaksijalni kablovi,

- radio veze (WLL),

- kombinacija prethodnih medijuma, i to:

a) opticki kabl + simetri¢ne parice +
koaksijalni kabl,

b) opticki kabl + koaksijalni kabl.

U sistemu prenosa u pristupnoj mrezi, mogu se
koristiti:

- uredaji koji omogucuju visestruko koriséenje
postojeée bakarne mreze (Pair Gain sistem
preplatnicki multiplekseri);

- uredaji koji treba da omogude vece protoke do
korisnika po postoje¢im bakarnim paricama
(HDSL, ADSL / VDSL, preplatnicki
multiplekseri);

- uredaji za rad po optickim kablovima (tehnike
koje se koriste su: FTTB - optika do zgrade i
FTTC - optika do koncentracije na trotoaru);

- pristupne mreze se planiraju sa veé¢im brojem
koncentracija medusobno povezanih u
prsten;

- u poslovnim objektima sa vise od 100
zaposlenih planiraju se koncentracije tipa
UUB ili ODT;

- glavne mreze (od centralne do koncentracije)
realizuju se optickim kablovima (teZi se
prstenastoj strukturi).

Distributivne mreZze - od koncentracije do manjih
¢vorista (izvoda) realizuju se:

a) optickim kablovima (aktivna ili pasivna
mreza),

b) postojec¢im bakarnim kablovima sa
im plementacijom HDLS i ADLS,

v) radio vezom.

Razvodne mreze - od izvoda ili manjih koncentracija
do pretplatnika realizuju se:

a) polaganjem bakarnih i koaksijalnih kablova,
b) radio vezom (WLL).

Postojedi i buduci operatori mobilnih
telekomunikacija instalirace komutaciono-
upravljacke centre na lokacijama koje omogucéavaju
optimalno povezivanje sa fiksnom
telekomunikacionom mreZzom na podrucju
Generalnog plana. Na istom podruéju bazne radio-
stanice ¢e biti rasporedene na raznim lokacijama,
da bi se obezbedila zahtevana kolic¢ina usluga i
kvalitetan signal unutar zgrade u gusto razvijenoj
urbanistic¢koj infrastrukturi koja predstavlja
prepreku i unosi znatno slabljenje pri prostiranju
radio-talasa.

Za medusobno povezivanje komutaciono-
upravljackih centara i baznih radio-stanica sa
komutaciono-upravljackim centrima, koristi¢e se
fiksna telefonska mreza ili radio-relejne stanice.
Ove radio-relejne stanice ¢e u vedini slucajeva biti
na lokacijama baznih radio stanica. Uredaji baznih
radio-stanica i radio-relejnih stanica bice instalirani
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u postojeéim objektima uz minimalne adaptacije, na
krovovima postojecih objekata (krovna
kontejnerska varijanta) ili na zemlji (kontejnerska
varijanta). Antene baznih radio-stanica i radio-
relejnih stanica ¢e biti montirane na tipskim
nosacima koje se fiksiraju za postojeée gradevinske
objekte ili na posebnim sam ostoje¢im antenskim
stubovima visine od 8 m do 24 m.

U oblasti radio i TV sistema planiraju se pripreme za
uvodenje digitalne TV sa znacajnim poboljSanjem
sadrzaja, regulacijom kvaliteta, primenom
standarda i definisanjem zakonske regulative.

U smislu ovih planskih opredeljenja, neophodno je
izraditi idejno resenje koje ¢e nametnuti izgradnju
KDS kao visenamenskog Sirokopojasnog
telekomunikacionog sistema namenjenog
dvosmernom prenosu signala. Ovako koncipiran
sistem treba da omoguci implementaciju svih
postojecih i sada izvesnih buducih servisa -
jednosmernih i interaktivnih - distribuciju TV
signala, pristup internetu, video na zahtev,
telenadzor, telerad, igrice na zahtev i druge servise
i aplikacije. Sistem treba da bude otvoren u smislu
buducih prosirenja u pogledu servisa, novih
tehnologija i integracije sa drugim
telekomunikacionim sistemima.

Sistem sadrzi:

- Prijemne antenske sisteme za prijem zemaljskih
i satelitskih TV i radio programa.

- Glavnu stanicu gde ¢e se vrsiti prijem, obrada i
distribucija signala. Lokacije glavnih stanica
treba odrediti u skladu sa sveobuhvatnim
reSenjem KDS Beograda.

Distribucionu mrezu preko koje su pretplatnici
povezani sa glavnhom stanicom. Distribucionu mrezu
je potrebno uraditi kao hibridnu optic¢ko-koaksijalnu
mrezu (HFC). Prelazak sa opticke na koaksijalnu
mrezu vrsi se u optickim ¢vorovima u kojima se vrsi
konverzacija optickog u elektri¢ni signal u smeru ka
korisniku i obrnuto, u smeru ka distribucionom
centru ili glavnoj stanici. Broj optickih ¢vorova,
njihove lokacije, kao i broj pretplatnika po ¢voru
treba odrediti u zavisnosti od konfiguracije terena,
razudenosti pretplatnika, zainteresovanosti za
pojedine servise i sli¢no.

Pri planiranju mreze potrebno je voditi racuna o
buduéim prosirenjima u pogledu razudenosti, novih
korisnika, novih servisa, sagledanih novih
tehnologija prenosa. Pri odredivanju trasa kablova,
optickih i koaksijalnih, treba predvideti mogucénost
koris¢enja postojece infrastrukture u pogledu
raspolozivosti kapaciteta i saglasnosti vlasnika. Na
deonicama gde nije mogudce iskoristiti postojecu
infrastrukturu, treba predvideti izgradnju mreze
polaganjem kablova u zemlju. Pri planiranju i
izgradnji kablovske kanalizacije predvideti najmanje
jednu cev za KDS.

Funkcionalni i privatni telekomunikacioni sistem ce
se razvijati prema svojim potrebama i
mogucnostima, uz postovanje strategije razvoja
telekomunikacija i medusobne saradnje i
koordinacije.

3.4.5. Sahranjivanje

Na osnovu prioritetnih potreba za ispitivanje
mogucnosti prosirenja postojeéeg gradskog groblja
u Mladenovcu i iznalaZzenje lokacije za novo groblje,
koje je bilo u Inicijativi SO Mladenovac - za
ukidanje planiranog na lokalitetu Lugovi u
Granicama, Generalnim planom utvrduju se resenja
Zza ovu hamenu:

- postojece gradsko groblje prosiruje se za oko 1
ha na jugoisto¢nom delu lokacije;

- planirano groblje u Granicama izostavlja se iz
generalnog plana;

- umesto iznalazenja lokacije za novo groblje na
prethodno ispitanoj lokaciji Breskvar,
planiraju se prosirenja postojecih grobalja u
Rajkovcu i Meduluzju, za koja se vrse
prosSirenja granica Generalnog plana.

Planirana groblja po kapacitetu i gravitaciji
stanovnistva funkcionalno zadovoljavaju potrebe za
sahranjivanjem za duZi period od planiranog
vremena ostvarivanja Generalnog plana, a po
kriterijumima za odredivanje ovih namena
ispunjavaju pogodna reSenja za njihovo opremanije,
saobradajni pristup i uredenje lokacija. U odnosu na
ova opredeljenja, ne predvida se prosirenje
gradskog groblja na potencijalno atraktivni prostor
namenjen za gradske funkcije - sportsko-
rekreativne povrsine i viSeporodi¢no stanovanje.

3.4.6. Upravljanje komunalnim otpadom

Upravljane otpadom u opstini Mladenovac nije
reSeno na zadovoljavajuci nacin. Iako komunalne
sluzbe prikupe 90% cvrstog otpada, uodljiv je
problem postojanja gradskih smetlista, od kojih su
najveca na slede¢im lokacijama: Obilazni put
"Gazela" (2.000 m?3), Selo Mladenovac (150 m?3),
Regionalni put Mladenovac - Palanka (1.000 m?),
Male granice (500 m?) i veliki broj manjih smetlista
(30 m3). Ova smetlidta se rad¢ig¢avaju 1-10 puta
godisnje, ali se ubrzo nakon uklanjanja pojavljuju
na istim lokacijama.

Ukupna koli¢ina proizvedenog otpada, u 2001.

iznosi 33.000 m?3, od ¢ega 5.000 m? predstavlja
industrijski otpad, 5.000 m? otpad od
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poljoprivredne proizvodnje, a 23.000 m? iz
domacdinstava. Ovaj otpad se ne reciklira.

Jedina gradska deponija nalazi se van teritorije
GUP-a, 7,5 km severno od naselja, na putu
Mladenovac-Dubona. Deponija nije sanitarna, ne
prekriva se inertnim materijalom, te na deponiji i u
okolini ima aerozagadenja. Takode, ne postoje
degazacioni i drenazni sistemi, te je prisutna trajna
infiltracija kontaminirane procedne vode. Ova
deponija se koristi za otpremanje svih vrsta ¢vrstog
otpada (organskog, opasnog, medicinskog i
komunalnog) stvorenog na teritoriji opstine, sa tom
razlikom sto se komunalni ¢vrst otpad razastire, dok
se opasan, medicinski i organski otpad kasetira (tj.
zakopava na dubinu od tri metra, bez dodatne
zastite, Sto je i dalje nedovoljno da bi se zastitilo
zemljiste i podzemne vode od kontaminadije).
Ovom koncepcijom se predvida:

- Na lokacijama postojecih gradskih smetlista
potrebno je nakon rasc¢iSéavanja postaviti
velike kontejnere ili sabirne sanduke, kako bi
se sprecilo formiranje smetlista na istim
lokacijama. Velicina sabirnih
sanduka/kontejnera zavisi¢e od procenjene
koli¢ine otpada koja se sakupi na konkretnoj

Bilans namena povrsina

lokaciji u toku jedne nedelje. Frekvencija
sakupljanja otpadaka u ovim uslovima iznosice
jednom nedeljno.

- U narednom periodu planira se odrZivi sistem
upravljanja ¢vrstim otpadom opstine
Mladenovac na principu "sakupljanje -
reciklaza - deponovanje". Uspostavljanje
ovakvog sistema podrazumeva organizovano
izdvajanje, prikupljanje i prodaju reciklabila,
¢ime se postizu visestruki pozitivni efekti:
zastita zivotne sredine, zastita resursa i
ekonomska dobit od reciklaze.

- Krajnje odrediste otpada koji se ne reciklira jeste
prosirena i sanirana deponija (Urbanisticki
projekat sanacije i prosirenja deponije ¢vrstog
komunalnog otpada u Mladenovcu).

3.5. Bilansi povrsina

U skladu sa osnovhom koncepcijom organizacije
prostora i na osnovu generalnih urbanistickih
resenja, postignut je na podrudju plana slededi:

Namene povrsina ha %
Gradevinsko zemljiste 1.335,8 70,00
Javne namene i objekti javnog interesa 307,7 16,00
javne sluzbe i objekti javnih namena 18,7
objekti komunalnih delatnosti i infrastrukture 16,7
banjsko-rehabilitacioni centar "Selters" 20,0
groblja 21,0
saobracaj i objekti saobracaja 177,6
javno zelenilo 53,1
Ostale namene 1028,1 54,00
Stanovanje 847,7 44,83
viSeporodi¢no u centralnom gradskom podrudju 61,5
viSeporodi¢no u Sirem gradskom podrucju 35,7
porodi¢no stanovanje 750,5
Poslovne i centralne gradske delatnosti 16,4
Komercijalne delatnosti 30,1
Sportski objekti i sportsko-rekreativne povrsine 20,0
Industrija i proizvodno-usluzne delatnosti 107,7
Posebne namene 6,2
Ostalo neizgradeno zemljiste 555,3 30,00
zasticeno neizgradeno zemljiste 61,3
poljoprivredno zemljiste 400,7
vodene povrsine 93,2
UKUPNO 1.891,0 100,00
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3.6. Mere zastite i uslovi za uredenje i
koriséenje prostora

3.6.1. Mere i uslovi za uredivanje i koriS¢enje
gradevinskog zemljista

Gradevinsko zemljiSte je jedan od najznacajnijih
resursa urbanog razvoja. Stoga je u urbanistickom
planiranju i ostvarivanju planskog razvoja i
izgradnje nuzno racionalno i realno uspostavljanje
politike i instrumenata za utvrdivanje vrednosti
uredivanja i koris¢enja zemljista.

S obzirom na to, da se elementi uredivanja
gradevinskog zemljista realno utvrduju prema
ulaganjima za komunalno opremanje i trziSnim
vrednostima izgradnje objekata na gradevinskim
parcelama - odredenim u skladu sa odgovaraju¢im
urbanistickim razradama i saglasno tehnickoj
dokumentaciji - vrednosti za uredivanje i koriséenje
gradevinskog zemljista su razlicite i promenljive.

Da bi naknada za koris¢enje zemljiSta u vecoj meri
postala instrument zahvatanja polozajnih renti,
realokacije aktivnosti u prostoru i poveéanja
vrednosti zemljista, neophodan je precizniji sistem
zoniranja zemljiSta na podrucju Generalnog plana
(javno gradevinsko zemljiste za javne namene i
objekte javnog interesa i gradevinsko zemljiste za
ostale naseljske namene u gardevinskom podrucju
Generalnog plana), kao i precizniji sistem podele
obveznika naknade za koris¢enje zemljista po
grupama delatnosti, u odnosu na Odlukom*
propisane zone i grupe delatnosti.

Na osnovu ovih opredeljenja predvidaju se mere i
uslovi za uredivanje i koris¢enje zemljiSta na
podrudju plana:

- umesto sadasnje podele gradskog gradevinskog
zemljiSta na dve zone uvesti podelu na tri do
Cetiri zone;

- sadasnju tre¢u zonu (gradevinsko zemljiste u
gradevinskom rejonu), treba podeliti na dve
zone: zonu centralnog gradskog podrudja i
zonu Sireg gradskog podrucja:

- neophodno je prilagodavanje visine i raspona
naknade za koriS¢enje zemljiSta ovako
poveéanom broju zona:

- za porodi¢ne stambene zgrade, predlaze se
povecanje raspona u naknadi za najskuplju i
najjeftiniju tako formiranu novu zonu.

- naknada za viSeporodicno stanovanje u dve
zone, treba da bude niZa po m?, od naknade za
porodi¢ne stambene zgrade u istoj zoni;

- u dcilju potpunijeg postovanja principa pogodnosti
lokacije, u smislu plaéanja njene stvarne

opremljenosti, trebalo bi umanijiti (20%)
naknadu za stanovanje, u ulicama bez
vodovoda ili kanalizacije ili savremenog uli¢nog
zastora, u vecoj meri (30%) ako nedostaju po
dva od navedenih infrastrukturnih sistema a do
50% ako nedostaju sva tri;

- ukupna povrsina zauzetog zemljista, a ne samo
pod stambenim objektom, morala bi da ima
vedi uticaj na visinu ove naknade u uzem
gradskom centru i centralnom gradskom
podrudju u odnosu na sada dominantni
kriterijum povrsine izgradenog stambenog
prostora.

- nuzno je kriterijum "pogodnosti zemljista"
(princip zoniranja, pored vrste delatnosti i
veli¢ine zemljista), primeniti i na naknadu za
poslovni i proizvodni prostor, po pravilu
kriterijuma pogodnosti lokacija - podjednako
za stambene i za poslovne i proizvodne
objekte.

- neophodno je, saglasno novoj nomenklaturi
delatnosti, izvrsiti precizniju podelu delatnosti,
uzimajudi u obzir znatne razlike u moguénosti
placanja naknade. Predlaze se umesto podele
poslovnog i proizvodnog prostora na tri
grupacije, podela na pet grupacija i to:
proizvodnja; proizvodne, saobradajne i druge
usluge; trgovina i ugostiteljstvo; zasti¢ene
delatnosti; finansijske, tehnicke i poslovne
usluge i ostale delatnosti.

3.6.2. Zastita kulturnih dobara i urbanisticka
zastita

Savremeno shvatanje zastite graditeljskog nasleda
kako urbanog tako i ruralnog karaktera,
podrazumeva multidisciplinaran pristup koji vodi ka
integrativnoj zastiti sa opredeljenjem da je zastita
kulturnog nasleda nedeljiva od zastite Zivotne
sredine.

Opredeljenje ka integrativnoj zastiti ne znadi
iskljucivo strogu konzervaciju, vec¢ prostorno i
arhitektonsko uredenje naselja, njegovu komunalnu
opremljenost i isticanje njegovih graditeljskih,
estetskih i prirodnih vrednosti i pogodnosti.

* Odluka o gradevinskom zemljistu u opétini Mladenovac -
"Sluzbeni list grada Beograda", broj 29/03.
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Zato se planskim reSenjima Zeli postici:

- oCuvanje kulturnog i graditeljskog nasleda i
zaustavljanje dalje degradacije postojecih
prostora i fizicke strukture;

- uskladivanje politike razvoja zastite kulturnog
nasleda sa kompleksnim razvojem mesta u
celini;

- uskladivanje programa iz oblasti zastite
kulturnog nasleda sa programima drugih
oblasti koje ucestvuju u planiranju, kako bi se
stvorili uslovi adekvatne zastite;

- uskladivanje programa iz oblasti zastite
kulturnog nasleda sa zahtevima i tempom
savremenog razvoja;

- definisanje metoda i postupaka rada na
konzervaciji i obnovi u konkretnim
slu¢ajevima;

- u skladu sa prirodom, oCuvanim kulturnim i
graditeljskim nasledem postici visi standard i
kvalitet Zivljenja i stvoriti arhitekturu
prilagodenu podneblju.

Generalni plan tezi uravnotezenom kom promisu
izmedu zastite i obnove graditeljskog nasleda,
svakodnevnih Zivotnih potreba i zakonitosti
ekonomskog razvoja mehanizmima zastite u okviru
zakonskih instrumenata.

Kulturno naslede Mladenovca stiti se primenom
mera definisanih Zakonom o kulturnim dobrima
("Sluzbeni glasnik RS", broj 71/94) i urbanisti¢ckom
zastitom koja se, takode, stara da ukupno
urbanisticko i arhitektonsko naslede bude, u onoj
meri koja odgovara njegovoj vrednosti, integrisano
u savremene tokove zivota kao faktor njegovog
ukupnog razvoja.

Urbanisticka zastita podrazumeva usaglasavanje
horizontalne i vertikalne regulacije, ¢uvanje vizura i
silueta, primenu materijala, boje i arhitektonskih
elemenata kojima se definiSe i prepoznaje prostor i
fiziCka struktura odredenog prostora.

Centar Mladenovca, jezgro varosi, pamti pocetak
njegovog nastajanja i oslikava tok njegovog
razvoja. OCuvanije fizickih struktura garantuje
c¢uvanje duha mesta, tj. njegove autenti¢nosti. Zbog
toga je neophodno ocuvati postojece fizicke
strukture - uliénu mrezu, prostore i pojedinacne
objekte i principom meke transformacije izvrsiti
njihovo urbanisti¢ko-arhitektonsko uklapanje.

U postojecoj ulicnoj mrezi Mladenovca najstarije
regulacije predstavljaju - ¢arsijski pravac - ulica
Kralja Petra sa raskrs¢em prema zeleznickoj stanici,
trgoviste (danasnji park), upravne poprecne ulice -

7. jula, Visina, Koste Dukiéa i longitudinalna
paralela ulica Milosava Vlajic¢a.

Nova izgradnja mora se drzati uli¢ne regulacije
narocito u ulicama Kralja Petra i Vojvode Putnika.

Novi objekti svojim gabaritom treba da prate Sirinu
postojecih parcela, odnosno da je simuliraju
arhitektonskom obradom fasada.

Pojedinacni objekti: kafana "Kosmaj", Mitina
apoteka, Misina apoteka, niz kuca u ulici Kralja
Petra od br. 149 do br. 155, Jovanci¢eva kuca,
zgrada Muzeja, Vila, ku¢a porodice Tagi¢,
Kosmajska 1, kuéa porodice Josifovi¢, Ljube Ciki¢a
5i crkva - zahtevaju trajnu zastitu in situ, sa
mogucénosc¢u eventualne promene namene u okviru
funkcije, sa obavezom zadrzavanja autenti¢nog
arhitektonskog korpusa, potpune restauracije
fasade i vra¢anjem svih primarnih i sekundarnih
elemenata arhitektonske plastike. Za sve planirane
intervencije na pomenutim objektima obavezno je
ostvariti saradnju sa Zavodom za zastitu spomenika
kulture grada Beograda.

Spomen palim ratnicima na centralnom trgu u
Mladenovcu vizuelno i asocijativno akcentuje centar
grada, ¢ime se postiZze njegova prepoznatljivost.
Prilikom transformacije trga neophodno je voditi
racuna o visinama objekata i njihovim masama,
kako bi se ocuvao dominantan poloZaj ovog
spomenika.

Kulturno dobro "Cesma Crkvenac" sa pripadaju¢om
parcelom, pored redovnog odrzavanja zahteva i
adekvatno parkovsko uredenje, zasticeno zelenom
tampon zonom na rubnim delovima parcele, pri
¢emu izuzetno treba prikriti postojece cevi
(zbunastim zelenilom), koje prolaze celom duzinom
parcele.

Planska transformacija nasledenih ruralnih celina:
Mladenovac, Rajkovac, Granica i MeduluZje
pretpostavlja zadrzavanje:

- teritorije prostiranja naselja definisane starim
ulicnim rasterom i nepravilnom parcelacijom
po sistemu krupnih katastarskih Cestica;

- celine prostora centra sela kao javne namene;

- pojedinacnih arhitektonskih objekata posebnih
istorijskih, etnografskih i arhitektonskih
vrednosti;

- poseban vid afirmacije prepoznatljive estetike u
arhitekturi je preporuka da se kroz
arhitektonske projekte namenjene ruralnim
sredinama koriste tradicionalne arhitektonske
vrednosti.

Seoska groblja predstavljaju znacajne kulturno-
istorijske celine koje karakterisu jedan vid kulture i
tradicije.
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U okviru sprovodenja zastite, seoska groblja i kada
nisu u funkciji sahranjivanja, ¢uvaju se kao
memorijalne parkovski uredene povrsine sa
prezentacijom najvrednijih grobnih obelezja.

Arheoloska nalazista i lokaliteti

Na podrucju Generalnog plana Mladenovca prema
evidenciji postoje dva arheoloska lokaliteta sa
delimicno izvrsenim istrazivanjima koja bi bila
ugrozena gradnjom. Kako se ovde radi o
lokalitetima iz raznih perioda, razlikovali bi se i
postupci zastite istih.

Na lokalitetu Batasevo koji predstavlja viseslojno
nalaziste, a koji je delimi¢no obuhvacen izgradenim
naseljem, neophodno je prilikom izgradnje objekata
ili bilo kakve infrastrukture na ugrozenim
prostorima prethodno obaviti zastitna arheoloska
istrazivanja, kao i stalni arheoloski nadzor tokom
izvodenja zemljanih radova.

Za prostor na kome lezi lokalitet Seliste mogu se
planirati objekti nove namene samo, ako se
prethodno obavi sondazna arheoloSka istrazivanja
na svim povrsinama koje bi zauzimali novi objekti.

Na lokalitetu Jablanica u Meduluzju u postupku
planiranja treba predvideti da se na povrSinama
koje on zahvata ne planira nikakva izgradnja novih
objekata.

Na prostoru koji zahvata lokalitet Madarsko groblje
u selu Mladenovac, posto se radi o nekropoli,
postupak bi bio isti kao i za prethodni lokalitet
Seliste u slucaju da se planira izgradnja novih
objekata.

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", broj 47/03) i Zakonom o
kulturnim dobrima ("Sluzbeni glasnik RS", broj
71/94), u daljoj razradi planskog dokumenta,
Generalnog plana Mladenovca, radi postizanja jasno
definisanih ciljeva i iznalazenja instrumenata za
njihovu realizaciju, neophodno je traziti veci
angazman nadlezne sluzbe zastite spomenika
kulture i ostalih nadleznih struktura drustva da jos
uvek bogat fond kulturnog nasleda bude ne samo
sacCuvan nego ocuvan na nacin koji garantuje
kulturni identitet predmetnog prostora.

3.6.2.1. Mere zastite kulturnih dobara

Prilikom sprovodenja plana putem instrumenata
urbanisticke razrade neophodno je pribaviti Uslove
c¢uvanja, odrzavanja i koris¢enja kulturnih dobara
kao i mere tehnicke zastite, nadlezne sluzbe zastite
spomenika kulture u skladu sa Zakonom o
kulturnim dobrima ("Sluzbeni glasnik RS", broj
71/94) i Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 47/03).

3.6.3. Mere zastite i uslovi za unapredivanije
zivotne sredine

Osnovna koncepcija zastite Zivotne sredine

Koncepcija zastite Zivotne sredine u ovom planu
polazi od nacela ekoloski odrZivog razvoja i
preventivne zastite pri izgradnji novih objekata i
selektivne sanacije postojecih objekata na osnovu
ekoloskog vrednovanja svih glavnih planskih
reSenja, programa, projekata i aktivnosti za
sprovodenje plana, narocito u odnosu na
racionalnost koriS¢enja resursa, moguce
ugrozavanje zivotne sredine i efikasnost mera
zastite vode, zemljista i vazduha.

Osnovni ciljevi zastite Zivotne sredine u planskom
periodu su:

- racionalno i kontrolisano koris¢enje
gradevinskog zemljista;

- zastita poljoprivrednog i Sumskog zemljista;

- racionalno koris¢enje prirodnih resursa;
narocito vode, energije i sirovina za
gradevinske materijale;

- efikasna zastita izvorista vodosnabdevanija,
prirodnih i kulturnih dobra;

- smanjenje zagadenosti vazduha i nivoa buke;

- izbegavanje stvaranja ekoloskih konflikata
izmedu privrednih aktivnosti i saobracaja sa
jedne strane i stanovanja, rekreacije, turizma
i zasticenih zona sa druge;

- smanjenje koli¢ine otpada, povecéanje stepena
recikliranja i bezbedno deponovanje svih
vrsta otpada.

Mere zastite od negativnih uticaja industrije

Postojeci industrijski objekti koji ne zadovoljavaju
kriterijume za zastitna odstojanja moraju primeniti
najbolje raspolozive tehnologije da bi svoje
negativne uticaje na okolinu sveli u granice svoje
parcele. Ukoliko to nije moguéno, moraju se
preorijentisati na ekoloski prihvatljiviju proizvodnju
ili izvrsiti premestanje svoje proizvodnje na
pogodniju lokaciju.

U industrijskoj zoni nije dozvoljeno locirati
medusobno nekompatibilne tehnologije,

Planirati razvoj industrije koja trosi manje resursa
materijala, energije, vode,

Stimulisati razvoj proizvodnih grana koje se
zasnivaju na cistijim tehnologijama,
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Uvesti stimulativne i destimulativhe mere
ekonomske politike za zastitu zivotne sredine,

U postojedim i novim industrijskim pogonima
ugraditi uredaje za zastitu od ispustanja Stetnih
materija.

Planirati i sprovoditi monitoring emisije iz
industrijskih pogona.

Prostorni razvoj privrednih delatnosti planiran je
kroz vece privredne zone za potrebe industrije,
gradevinarstva, saobracdajnih usluga, skladistenja i
drugih delatnosti, zatim kroz manje radne zone sa
stanovanjem i pojedinac¢ne lokacije rasute u okviru
gradskog tkiva. Prema potencijalnom ekoloSkom
opterecenju utvrduju se Cetiri kategorije privrednih
preduzeca, Cije delatnosti ne smeju ugrozavati
kvalitet cinilaca Zivotne sredine u okruzenju (voda,
vazduh zemlja) iznad zakonom dozvoljenih nivoa.

KATEGORIJA A - male firme koje prema nivou
ekoloskog optere¢enja mogu biti locirane unutar
stambenog naselja kao Sto su pekarske i
poslastiCarske radnje, tehnicki servisi i dr.

KATEGORIJA B - male i srednje firme koje prema
nivou ekoloskog optereéenja mogu biti locirane na
rubnim delovima stambenog naselja, tako da
njihove funkcije ne izazivaju neprijatnosti
susedstvu; kao Sto su vece elektro-mehanicke
radionice, skladista gradevinskog materijala,
prerada plasti¢nih masa, fabrike hleba i drugo.
KATEGORIJA V - firme koje prema nivou ekoloskog
optere¢enja mogu biti locirane na odredenom
odstojanju od stambenog naselja tako da njihova
funkcija na tom rastojanju ne izaziva neprijatnosti
susedstvu; kao Sto su: trzni centri i veca skladista
(BP>5.000 m?), prehrambena industrija, tekstilna
industrija, itd. Moraju se sprovoditi tehnicko-
tehnoloske, urbanistiCke i organizacione mere
zastite zivotne sredine.

KATEGORIJA G - firme koje prema nivou ekoloskog
opterecenja mogu biti locirane na veéem odstojanju
od stambenog naselja, kao Sto su:
metalopreradivacka industrija, pojedinacni pogoni
hemijske industrije, vece klanice, prehrambena
industrija, itd. Moraju se sprovoditi tehnicko-
tehnoloske, urbanistiCke i organizacione mere
zastite u skladu sa zahtevima Zakona o zastiti
zivotne sredine.

Uslovi za lociranje privrednih delatnosti

Kategorija A B \Y, G
preduzeca*

Povrsina

kompleksa (ha) - <3 3-80  80-300
Zastitno 100- 500-
odstojanje (m) <50 50-100 500 1.000
Potrebna - PU PUPO PU, PO
urbanisticka SPU

dokumentacija za
zastitu zivotne
sredine **

* Kada je prisutno vise rizika, kategorija
preduzeca se odreduje prema najveéem riziku

** PU = procena uticaja objekta na Zvotnu
sredinu,
PO = procena opasnosti od hemijskog udesa,
SPU = strateska procena uticaja kompleksa na
zivotnu sredinu

Pravila zastite od uticaja poljoprivrede

Utvrduje se zastitno odstojanje izmedu stambenih
objekata turisticko-rekreativnih zona prema
oranicama, odnosno plantaznih voc¢njaka koji se
intenzivno tretiraju vestackim dubrivom i
pesticidima od najmanje 800 metara. U zastitnom
pojasu izmedu granice poljoprivrednih parcela i
obale vodotoka od 10 metara nije dozvoljeno
korisSéenje pesticida i vestackih dubriva.

Pravila zastite u zonama saobracaja

U okviru regulacionih planova ili urbanistickih
projekata potrebno je izraditi prethodnu analizu
uticaja na zivotnu sredinu za svaku novu ili
rekonstruisanu deonicu magistralnih puteva i ulica
prvog reda.

Navedena pravila i zastitne zone utvrduju se kao
uslovi planiranja drugih namena zemljiSta uz pojas
saobracajnica.

Drumski saobracaj

Za magistralne saobracajnice utvrduju se tri zone
zastite:

- Zona I - pojas veoma velikog ekoloskog
opterecenja Sirine po 20 m sa obe strane puta.
Zbog emisija u vazduh, povecane buke i
zagadivanja zemljiSta. U zastitnom pojasu
dozvoljeno je formirati zastitno zelenilo. Nije
dozvoljena izgradnja stambenih, poslovnih i
pomocnih objekata.
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- Zona II - pojas velikog ekoloskog optereéenja
Sirine po 50 m sa obe strane puta. Zbog
povecane buke i zagadivanja zemljista, nije
dozvoljena nova izgradnja stambenih objekata,
a poslovni i pomocéni objekat, kao i postojedi
legalno izgradeni objekti moraju biti zasti¢eni
odgovarajuc¢om akustickom zastitom.

Dozvoljena je izgradnja objekata u funkciji puta
(benzinske stanice, servisi, skladista, sli¢no).

- Zona III - pojas malog ekoloskog optereéenja
Sirine po 180 m sa obe strane puta zbog
povecane buke. Izgradnja stambenih,
poslovnih i privrednih objekata dozvoljena pod
uslovom pa se obezbede mere zastite od buke.

Za prevoz opasnih i Stetnih materija dozvoljeno je
koristiti isklju¢ivo deonice magistralnih puteva koji
prolaze kroz podruc¢ja male gustine naseljenosti.
Ovo ograni¢enje se ne odnosi na prevoz naftnih
derivata u cisternama kapaciteta do 10 tona.

Zeleznicki saobracaj

Utvrduje se zastitno odstojanje izmedu zeleznickih
pruga i stanovanja od najmanje 25 m, racunajudi
od ose krajnjih koloseka, odnosno, najmanje 50 m
za privredne objekte, uz primenu odgovarajudih
mera zastite, propisanih u Zakonu o putevima
("Sluzbeni glasnik RS", broj 46/91)

Pravila zastite za vodosnabdevanje i
kanalizaciju

Zemljiste i vodene povrsSine u podrucju zastite
izvorista vodosnabdevanja, u skladu sa ¢lanom 45.
Zakona o vodama, moraju biti zasti¢eni od
namernog ili slu¢ajnog zagadivanja i drugih uticaja
koji mogu nepovoljno delovati na izdasnost izvorista
i zdravstvenu ispravnost vode.

Obavezno je uredivanje i odrZzavanje uze zone
zastite izvorista, koje obuhvata:

- povrsinsko uredivanje terena,
- uklanjanje nehigijenskih objekata,

- zabranu gradenja novih investicionih objekata
koji nisu u funkciji vodosnabdevanja,

- zabranu skladistenja ¢vrstog, industrijskog i
opasnog otpada,

- zabranu transporta opasnih i Stetnih materija,

- zabranu upotrebe vestackih dubriva i hemijskih
sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji,

- redovnu kontrolu namenskog koriséenja
zem ljista.

Na podrucju Sire zone zastite vodoizvorista
uspostavlja se rezim selektivhog sanitarnog nadzora
i zastite od zagadivanja Zivotne sredine primenom
sledecih preventivnih mera:

- nije dozvoljena izgradnja objekata i instalacija
koji na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili
zemljiste ili ugroziti bezbednost cevovoda i
vodoprivrednih objekata;

- zabrana izgradnje industrijskih i drugih objekata
Cije otpadne materije mogu zagaditi vodu i
zemljiste;

- ostale vrste privrednih objekata mogu se graditi
pod uslovom da se u njihovom projektovanju i
izvodenju obezbedi kanalisanje i precis¢avanje
otpadnih voda u skladu sa standardima
propisanim zakonom;

- postojedi industrijski objekti moraju u skladu sa
zakonom obezbediti kanalisanje i preciSéavanje
otpadnih voda;

- u podrudju Sire zone zastite dozvoljena je
izgradnja objekata namenjenih za rekreaciju i
turizam, pod uslovima zastite Zivotne sredine
propisane zakonom;

- ¢vrsti otpad sakupljati samo na
vodonepropusnim povrSinama, a trajno
odlaganje otpada obezbediti na sanitarnim
deponijama izvan Sire zone zastite;

- nije dozvoljena intenzivna upotrebe pesticida,
herbicida i vestackih dubriva na zemljistu koje
se koristi u poljoprivredne svrhe;

- zabranjuje se transportovanje i skladisStenje
opasnih i otrovnih materija.

U pojasu zastite Sirine 2,5 m sa svake strane duz
cevovoda sirove vode zabranjuje se izgradnja
objekata i druge aktivnosti koje mogu zagaditi
zemljiste ili ugroziti bezbednost cevovoda.

Na podrucjima grada bez gradske kanalizacije za
prikupljanje otpadnih voda koristiti vodonepropusne
septicke jame. Pri izdavanju urbanisticko-tehnickih
uslova, dimenzije svake pojedinacne jame odrediti
na osnovu potrosnje vode i kapaciteta raspoloZivih
cisterni za odvozenje otpadnih voda.

Smernice za implementaciju plana

Strategija zastite i unapredenja Zivotne sredine pri
sprovodenju generalnog plana zasniva se na
striktnom sprovodenju datih planskih resenja, ¢ija
dalja razrada, regulacionim planovima,
urbanistickim projektima i investicionim projektima
infrastrukturnih i privrednih objekata, mora
postovati vazece zakonske propise i standarde iz
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oblasti zastite zivotne sredine. To, pre ostalog,
podrazumeva izradu "Prethodne analize uticaja na
zivotnu sredinu" u okviru dokumentacije za
regulacione planove i urbanisticke projekte i
"Detaljnu analizu uticaja na zZivotnu sredinu"
pojedinacnih objekata i delatnosti, koji se nalaze na
spisku u Pravilniku o analizi uticaja.

Podrsku ostvarivanju Generalnog plana obezbedice
donosenje posebnih politika, programa, planova i
projekata od strane nadleznih organa opstinske
uprave i izrada odgovarajucih strucnih ekspertiza i
studija, i to:

- Lokalne akcione programe za zastitu Zivotne
sredine, prema medunarodnoj metodologiji
(LEAP), na nivou opstine i posebno za banjski
kompleks Selters, kojima bi se utvrdili lokalni
ekoloski problemi i prioritetne akcije za njihovo
reSavanje.

- Politike Stednje i efikasnijeg koriS¢enja energije
u domadinstvima i zgradama, ukljucujudi i
program podsticanja proizvodnje i koris¢enja
izolacionih materijala za poboljsanje
energetske efikasnosti zgrada.

- Registara zagadivaca Zivotne sredine na
podrucju Generalnog plana sa katalogom
urbanisticko-ekoloskih uslova za pojedine vrste
objekata i delatnosti.

- Projekat razvoja informacionog sistema o
Zivotnoj sredini za podrsku upravljanju
zastitom Zivotne sredine na nivou grada.

- Projekat za metodolosko i tehnolosko
unapredenje sistema pracenja kvaliteta Zivotne
sredine u skladu sa evropskom praksom i
standardima.

- Studije za integralnu procenu rizika od udesa pri
skladistenju, prevozu i koriséenju opasnih i
Stetnih materija na teritoriji grada, ukljucujudi i
izradu plana zastite od udesa vecih razmera na
nivou grada.

- Program razvoja sistema komunikacije sa
gradanima u pitanjima zastite zivotne sredine,
ukljucujudi dostupnost informacija o Zivotnoj
sredini i ukljudivanje javnosti u donosenje
odluka po pitanjima zastite Zivotne sredine.

- Formiranje "Ekoloskog foruma" u koji bi, pored
predstavnika opstinske uprave, bili ukljuceni
predstavnici javnih preduzeca, privrede,
prosvete, strucnih organizacija i nevladinih
organizacija zainteresovanih za unapredenje
Zivotne sredine.

3.6.4. Mere zastite od elementarnih i drugih
vecih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu zemlje

U koncepciji Generalnog urbanisti¢kog plana,
prilikom utvrdivanja prostorne organizacije
podrucja, razmestaja objekata od vitalnog znacaja,
koncipiranja sistema saobracaja i infrastrukture u
planskim resenjima, primenjeni su opsti principi
zastite od elementarnih nepogoda, prirodnih
katastrofa i ratnih razaranja.

Posledice ratnih razaranja su vrlo sli¢ne
posledicama od elementarnih nepogoda, tako da su
i urbanistiCke mere zastite iste u oba slucaja:
zoniranje naselja, polarizacija pojedinih namena
(zona) koje mogu negativno da uti¢u na ostale
sadrzaje u miru ili ratu, postovanje propisa u
pogledu potrebne dovoljne Sirine saobracéajnica kao
protivpozarne pregrade i obezbedenje prohodnosti u
sluaju zarusavanja, potrebnog rastojanja izmedu
objekata u zavisnosti od namene objekata,
formiranje kontinualnog sistema zelenih povrsina
zbog zastite od vetra, aerozagadenja i unapredenja
mikroklimatskih uslova u naselju.

Mere zastite od elementarnih i drugih vecih
nepogoda i uslovi od interesa za odbranu zemlje
uradeni su u skladu sa:

- Zakonom o odbrani ("Sluzbeni glasnik RS", broj
45/91),

- Zakonom o zastiti od pozara ("Sluzbeni glasnik
SRS", broj 37/88),

- Pravilnikom za spoljnu i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni list SFR]",
broj 30/91),

- Pravilnikom o izmenama i dopunama Pravilnika o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u
seizmickim podruc¢jima ("Sluzbeni list SFR]",
broj 52/90),

- Pravilnikom o tehnickim normativima za
sklonista ("Sluzbeni list SFR]", broj 55/83),

- Odlukom o utvrdivanju stepena ugrozenosti
naseljenih mesta u opstini Mladenovac sa
rejonima ugrozenosti i odredenom vrstom i
obimom zastite u tim naseljima (Opstinski Stab
civilne zastite Mladenovac, str. pov. broj 82-
9/92-08/3 od 20. maja 1992. godine),

- Uslovima Ministarstva odbrane.

Planirana zastita odnosi se na sledece:
Zemljotresi

U pogledu seizmicke reonizacije, prema
seizmoloskoj karti SFR] iz 1987. godine, podrudje
Generalnog plana Mladenovca za povratni period od
100 godina nalazi se u zoni od 7° MCS. Zastita ljudi
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i materijalnih dobara od posledica udara kineticke
energije u tlu ne sme da ima nize seizmicke
parametre od uredbom propisanih parametara i
sprovodice se kroz staticke proracune na 7° MCS.

Poplave

Zastita od poplava na teritoriji GUP-a, u funkdiji
zastite stanovnistva, stambenih i privrednih
objekata, saobracajnica i poljoprivrednog zemljista,
bi¢e ostvarena dogradnjom, rekonstrukcijom i
odrzavanjem linijskih sistema (odbrambenih nasipa)
i izgradnjom malih akumulacija - retenzija za
zadrZzavanje poplavnih talasa, kako je definisano u
poglavlju "Uredenje vodotoka i zastita od poplava".

PoZari

Osnovnu meru zastite od pozara, pored
protivpozarnih pregrada (vodotokovi, akumulacije,
zelene povrsine, saobradajnice, dispozicija objekata
i sl.) predstavlja i osavremenjavanje vatrogasne
sluzbe u smislu opremanja, organizovanja i
prosirenja, rekonstrukcije uli¢ne hidrantske mreze,
obezbedivanje novih izvora sa uredenim prilazima
za snabdevanje vodom protivpozarnih vozila i sl.

Zastitni objekti

U cilju zastite stanovnistva i materijalnih dobara
postoje izgradena sklonista i planira se, za pojedine
delove teritorije obuhva¢ene GUP-om kao
investiciona obaveza, izgradnja zastitnih objekata -
sklonista. Potreba izgradnje sklonista definiSe se
urbanistickim planovima kojima se sprovodi GUP,
odnosno posebnim prilozima sa merama zastite koji
su njihov sastavni deo, a u skladu sa Odlukom
Staba civilne zastite o utvrdivanju stepena
ugrozenosti naseljenih mesta u opstini Mladenovac.

Kompleksi posebne namene

Za postojece komplekse posebne namene
Ministarstvo odbrane dostavilo je uslove i zahteve
za prilagodavanje GUP-a potrebama odbrane
zemlje, koji su ugradeni u resenje planirane
namene povrsina GUP-a.

4.0. PRAVILA GRADENJA

Na osnovu (2.0) Koncepcije organizacije i uredenja
prostora - sa osnovhom namenom gradevinskog
zemljista i preovladuju¢im namenama i funkcijama
u okviru uslovno izdvojenih prostornih i
urbanistickih celina na podrucju Generalnog plana;
generalnih urbanistic¢kih resenja za javne namene i
objekte javnog interesa i ostale naseljske namene

gradskog znacaja i posebnog interesa; generalnih
urbanistickih resenja saobracaja i komunalne
infrastrukture, kao i mera i uslova zastite postojecih
i planiranih namena i sadrzaja, kulturnoistorijskih i
prirodnih vrednosti i Zivotne sredine - sadrZzanih u
(3.0.) Pravilima uredenja prostora - Pravilima
gradenja se, u smislu osnova i uslova za
sprovodenje Generalnog plana, obezbeduju opsta
pravila urbanisticke regulacije i pravila i uslovi za
izgradnju planiranih i obnovu i rekonstrukciju
postojeéih objekata u granicama Generalnog plana.

4.1. Opsta pravila i ciljevi urbanisticke
lacii

Opstim pravilima urbanisticke regulacije izvode se
iskazi generalnih urbanistickih resenja koji se
odnose na:

- namenu prostora - pojedinacnih, preovladujucih
ili specificnih namena povrsina (javne namene
i objekti javnog interesa, ostale naseljske
namene i povrsine i objekti sa obaveznim
merama i uslovima zastite i drugo);

- urbanisti¢ke pokazatelje i uslove za postizanje
planiranih namena, intervencija u prostoru i
pravila parcelacija gradevinskih blokova, u
okviru pripadajucée urbanisticke celine -
izrazene vrednostima datim za odgovarajuce
namene (koeficijenti izgradenosti i koriséenja
zemljista, odnosi mesovitih namena, spratnosti
i dr.) i opisima (tipovi izgradnje objekata,
mogucnosti obnove i rekonstrukcije i dr.) za
primenu pravila. izgradnje objekata u okviru
gradevinskog bloka;

- regulacije saobracajnica i uslove za
prikljucivanje planiranih i postojecih objekata,
sa uslovima i na¢inom za obezbedivanje
potrebnih povrsina za parkiranje;

- uslove za kapacitetno snabdevanje i regualciono
postavljanje mreza komunalnih instalacija,
vezanih za standardne potrebe korisnika
gradevinskog bloka i Sire urbanisticke celine;

- uslove za regulaciono uredenje javnih prostora -
javnih zelenih povrsina, trgova, ambijentalnih
celina, sa elementima oblikovno-estetskih
vrednosti za:

- oCuvanje i unapredenje ukupnog graditeljskog
nasleda,

- tradicije graditeljstva i stvorenih vrednosti
naselja,

- dopunu postojedih i stvaranje novih urbanih
vrednosti,



- obnovu i rekonstrukciju istorijskih i
ambijentalnih celina,

- kao i po potrebi, drugih mera i uslova zastite,
planiranih ovim generalnim planom.

Ciljevi regulacije

Za postizanje realnog razvoja, uredenja prostora i
izgradnje planiranih namena na celom podrudju
plana, za sta je potrebno obezbediti:

- oCuvanje specifi¢nosti fizionomije pojedinih
delova grada i regulisanja nove izgradnje u
skladu sa nasledenim karakteristikama;

- omogucavanje uskladenog razvoja nasledene
organizacije prostora grada, obnovom,
dopunom i integracijom razli¢itih gradskih
funkdija, ukoliko se medusobno ne ugrozavaju;

- pojedinacne naseljske potceline sa
preovladaju¢im namenama, po kojima se
karakterisu urbanisticke celine, treba razvijati
pretezno na postojec¢im i planiranim
povrsinama, bez angazovanja vedih novih
prostora, kako bi se kontrolisao rast grada i
sacuvalo zemljiste za druge neophodne
potrebe;

- postizanje ekoloski zdravijih i humanijih uslova
Zivota i rada, ostvarivati obaveznom i
doslednom primenom i kontrolom mera zastite
Zivotne sredine - prioritetnim i sveobuhvatnim
komunalnim opremanjem, adekvatnim
ozelenjavanjem pojaseva vodoizvorista i
koridora primarne putne i Zeleznicke mreze,
razdvajanjem industrijskih i radni zona od
stambenih i drugih naseljskih namena; kao i
drugim merama zastite, sadrzanim u pravilima
uredenja prostora ovog plana;

- Uz uvazavanje karakteristika postojece
izgradenosti, suzbijati nekontrolisano i
neracionalno Sirenje grada na okolne
poljoprivredne povrsine.

Opsta pravila

Po ovim osnovama i saglasno odredbama
"Pravilnika o sadrZini, nacinu izrade, nacinu vrsenja
stru¢ne kontrole urbanistickog plana, kao i nacinu
stavljanja plana na javni uvid" ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 12/04), odreduju se sledecéa opsta pravila
urbanisticke regulacije u granicama Generalnog
plana Mladenovca do 2021. godine.

Koncepcija organizacije prostora i
urbanistickih celina

Prema kriterijumima osnovne koncepcije
organizacije i namene prostora, izdvojene su na
podrudju plana urbanisticke celine: uzi gradski
centar, centralno gradsko podrucje i Sire gradsko
podrucje, za koje se odreduju opsta urbanisticka
pravila regulacije za namene i reSenja sa
zajednickim i integralnim sadrzajima i uslovima za
ostvarivanje plana. U svakoj od ovih celina
izdvajaju se namene za koje vaze ista pravila
gradenja.

Pravila urbanisticke regulacije - po
urbanistickim celinama i namenama

Centralno gradsko podrudcje

U centralnom gradskom podrudju, koje se
karakteriSe pretezno pravilnom regulacijom
gradevinskih blokova, sa posebno ili mesovito
izgradenim stambeno-poslovnim, javnim i
visSeporodi¢nim objektima srednje i viSe spratnosti, i
organizovanom parcelarnom nizespratnom
porodicnom stambenom izgradnjom - u uzem
gradskom centru i Sire u granicama ove celine,
mogucnosti za novu izgradnju i intervencije u
prostoru, uslovljavaju se slede¢im pravilima:

u blokovima u kojima je formirana kvalitetna
fiziCka struktura i¢i na oCuvanje i zaokruzenje
postojece strukture;

u blokovima u kojima nije formirana kvalitetna
fiziCka struktura planirati transformaciju tako
da se unapredi postojedi tip stanovanja;

potpunu rekonstrukciju raditi samo izuzetno u
blokovima ili delovima blokova u kojima nije
moguce unaprediti postojeci tip (vrstu)
stanovanja ili mesovitu namenu;

- izgradnju u unutrasnjosti bloka moguce je
rekonstruisati u skladu sa prostornim
mogucnostima, ukoliko se ne ugrozavaju
sadrzaji u bloku kao celini;

- blokove u kojima je zapoceta ivicna izgradnja a
nije dovrsena, zaokruziti sa zapocetim nacinom
izgradnje;

- za blokove sa zapocletom izgradnjom tipa
otvorene gradske matrice koji nisu dovrseni
treba omoguditi uskladivanje predvidenog tipa
izgradnje, sa sagledavanjem mogucnosti
uklapanja nasledenih delova sa ivicnom
izgradnjom;
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- za blokove sa otvorenim tipom izgradnje
moguce je zaokruzenje u skladu sa postoje¢im
tipom izgradnje;

- regulacije blokova treba uklopiti sa regulacijom
ulica koje obuhvataju kolovoze, trotoare sa
drvoredima i moguce povrsine za parkiranje;

- kod izgradnje novih objekata koji se ugraduju
izmedu postojedih objekata, gradevinsku liniju
uskladiti sa postojec¢im gradevinskim linijama;

- postojece parcele kao najmanje povrsine na
kojima se moze graditi zadrzati kao takve. U
slu¢aju kada parcela nije uslovna za planiranu
izgradnju, kroz detaljnu regulacionu razradu
prostora moguca je promena granica parcele u
korist javne povrsine ili javne namene;

- izgradnju novih objekata realizovati unutar
granica gradenja definisanih gradevinskim
linijama na parceli;

- viSespratne pretezno stambene objekte locirati
duz ulica sa manjim saobracajnim
opterecéenjem, narocito u centralnim zonama
grada;

- viSespratne objekte sa preteznom namenom za
delatnosti, locirati duz ulica sa ja¢im
saobracajnim optereéenjem;

- u centralnim delovima grada omoguditi
transformaciju namene stanovanja u
delatnosti;

- spratnost objekata planirati tako da se sacuva
postojeca pretezna izgradenost prostorne
celine;

- visina objekata treba da bude limitirana
uklapanjem u makro vizure grada, uskladena
sa postojecim i planiranim objektima, Sirinama
ulica tako da odnos izmedu Sirine ulice i visine
objekata treba da bude oko 1:1.5, ekoloskim
uslovima i veli¢inom okolnog slobodnog,
neizgradenog prostora, kao i uslovima
protivpozarne zastite;

- ostvareni kvalitetan standard stanovanja ne sme
se narusavati ve¢ samo unapredivati.

Saobracdaj

- Regulacije ulica treba da se zadrze u postojecim ili
planiranim poprec¢nim profilima i sa
funkcionalnim elementima primerenim
saobracdajnim potrebama.

- Za primarne saobracajnice obezbediti minimalne
regulacione Sirine od 18 m (izuzetno 16 m), a za
sekundarne planirati regulacione Sirine od 12 m
(izuzetno 10 m).

- U gradskom jezgru sacCuvati regulacije postojecih
ulica (Kralja Petra I celom duzinom, Milosava
Vlaji¢a, 7. jula i Koste Dukica).

- Uz postojeée i planirane obilazne saobradajnice
predvideti koridor duz ovih trasa, Sirine 50m.

- Novo parkiranje u blokovima vezati za parcele
predvidene za novu izgradnju.

- Potrebe za nedostajuéim mestima za parkiranje za
postojece stanje resavati u okviru kolektivnih
garaza.

- Standarde parkiranja prilagoditi moguc¢nostima
prostorne celine.

- Privremene povrsine za parkiranje na
neizgradenim lokacijama se ne mogu racunati u
standard.

Industrija i proizvodno-usluzne delatnosti

Pored koncepcijskih generalnih reSenja, posebne
mere i uslovi za uredenje i izgradnju industrijskih i
proizvodno-usluznih objekata predvidaju se po
slede¢im pravilima:

- neizgradeni prostori u industrijskim zonama
privodi¢e se nameni prema tehnicko-
tehnoloskim i ekoloskim parametrima
usaglasavanjem lokacionih uslova zone i
zahteva delatnosti;

- minimalna veli¢ina kompleksa za obavljanje
industrijske delatnosti iznosié¢e 1.000 m? u
malim proizvodnim pogonima, dok se
maksimalna veli¢ina ne uslovljava;

- u okviru postojecih starih i novih industrijskih
kompleksa obavezno planirati uredenje
slobodnih povrsina i ozelenjavanje minimalno
5-10% u odnosu na veli¢inu kompleksa;

- obezbediti parkiranje i garaZiranje na svakih 100
m?2 BRGP jedno parking mesto. Dozvoljeni
stepen iskoriSéenosti zemljista je do 50%, a
koeficijent izgradenosti od 0,4 do 1,2;

- za postojece industrijske objekte koji se ne
uklapaju u navedenu regulativu predvideti
unapredivanje razli¢itim prostorno-
urbanistickim, gradevinskim, arhitektonskim i
komunalno-infrastrukturnim merama. Za
industriju koja spada u grupu zagadivaca
obavezno uraditi analizu uticaja na zivotnu
sredinu i preduzeti mere zastite;

- sacuvati povrsSine za postojece radne zone koje
nisu u sukobu sa stanovanjem;
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- povrsine za radne zone u stambenim delovima
grada postepeno transformisati u povrsine za
stanovanje i delatnosti.

Industrijske zone ¢e se razradivati regulacionim
planovima, osim specifi¢nih prostornih celina, koje
¢e se iz tehnoloskih razloga razradivati
urbanistickim projektima.

Novi industrijski objekti po strukturi i formi treba da
su arhitektonski jednostavno projektovanii da
Tabela kompatibilnosti

odrazavaju osnovnu namenu delatnosti. Uobicajena
spratnost industrijskih i servisnih objekata je visoko
prizemlje sa Cistom visinom 4 do 6 m. Zavisno od
tehnologije gradice se i spratni objekti do P+3ili 12
m do venca objekta. Izgradnju novih objekata,
tamo gde postoje mogucnosti, u okviru postojeéih
industrijskih zona treba prilagoditi strukturi i
volumenu postojecih objekata.

Kom patibilna namena

Javhe namene

javne objekti i
povrsine | saobracajni povrsine banjsko- . komercua!ne
javni objekti i komunalnih rekreativni javno - hamene uzeg
objekti od y: . zelenilo gradskog
M povrsine delatnosti i kompleks
opsteg infrastrukture el
interesa
javne povrsine i
j javni objekti od 0 X
D , opsteg interesa®
0 v saobracajni objekti
M  n ipovr- 0 X
' e $gine
2 objekti i povr-
N Sine komunal. 0 X
rt] a delatnosti i
n M infrastrukture
e .
banjsko-rekrea-
a
2 tivni kompleks X 0 X X
n javno zelenilo 0
a
m komercijalne
e namene uzeg X X X 0
n  gradskog centra?
a komercijalne
s
¢ delatnosti® X X X X
y a V|seporod_|cno X X X
\ | stanovanje
I§ e porodi¢no X X
e stanovanje
N industrija,
o 2 proizvodne X X
4 ™M delatnosti®
ﬁ slobodno zele-nilo i
50 e poljopriv- X
% redne povrsSine
sportsko rekrea- X X X

tivne povrsine
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Kom patibilna namena

Ostale namene

komer- viSeporo-
cijalne di¢no
delatnosti stanovanje

poro- slobodno
di¢no
stano-
vanje ne povrsine

industrija,
proizvodne
delatnosti

sportsko-
rekreativne
povrsine

zelenilo i
poljoprivred-

javne povrsine i
javni objekti od
opsteg
interesa®)

D 35 < O«

saobracajni
objekti i povr-
Sine

objekti i povr-
Sine komunal.
delatnosti i

infrastrukture

VS ~+35w3—300

o> o3 0>

banjsko-rekrea-
tivni kompleks

javno zelenilo

[ == =)

komercijalne
namene uzeg
gradskog
centra?

komercijalne
delatnosti®

1
D —Y +W0 O

D nc— <

viseporodicno
stanovanje

porodi¢no
stanovanje

industrija,
proizvodne
delatnosti®

50

%

a o
®>m®3 w33

slobodno
zelenilo i
poljopriv-
redne povrsine

sportsko
rekrea-
tivne povrsine

1. Javni objekti od opsteg interesa su objekti
obrazovanja, decje ustanove, ustanove socijalne
zastite, zdravstveni objekti, objekti kulture,
objekti drzavnih organa, organa lokalne uprave,
isl

2. Komerdijalne namene uzeg gradskog centra su
komerdijalni trgovinski objekti, trzni centri,
trgovina na veliko (poslovni deo), diskonti,
objekti zabave i razonode, kladionice,
kockarnice, poslovno-stambeni apartmani,
ugostiteljski objekti, hoteli, menjacnice,
komercijalno zdravstveni, komercijalno-
obrazovni, komercijalni objekti dedjih ustanova,
ateljei, galerije, izlozbeni saloni, usluzno
zanatstvo i sl.

3. Komercijalne delatnosti van uzeg gradskog
centra su: veci korisnici zemljista u trgovini na
malo (hipermarketi, trznice, izlozbeni saloni,
"buvljaci"), u trgovini na veliko (veletrznice,
kvantaska pijaca, skladista); u oblasti zabave i
razonode (zabavni park, akvarijum,
planetarijum) i odgovarajuéi proizvodno-usluzni
kapaciteti - uz osnovne komercijalne delatnosti,
koji ispunjavaju uslove zastite Zivotne sredine i
koridore zasticenog zemljista.

4, Industrija i proizvodne delatnosti su skladista,
stovarista, magacini, proizvodno zanatstvo,
industrija, gradevinarstvo, prateci poslovni
prostor, objekti male privrede i sl.
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4.2. Pravila gradenja

4.2.1. Opsta pravila za izgradnju objekata

Pravila parcelacije

Gradevinska parcela je najmanja zemljiSna jedinica
na kojoj se moze graditi i koja se utvrduje
regulacionom linijom prema javnom putu,
granicama susednih gradevinskih parcela i
prelomnim tackama odredenim geodetskim
elementima.

Parcela se moze deliti do minimuma utvrdenog
primenom pravila o veli€ini (Sirini i povrsini)
gradevinske parcele datim u tacki 4.2.2.

Parcela se moze ukrupniti spajanjem dve ili vise
parcela a prema planiranoj ili postojecoj
izgradenosti odnosno planiranoj ili postojecoj
nameni gradevinske parcele.

Pri formiranju gradevinskih parcela neophodno je
maksimalno uvaziti postojece katastarske parcele.

Sirina privatnog prolaza za parcelu koja nema
direktan pristup javnom putu ne moze biti manja od
3m.

Povrsinu i oblik gradevinske parcele odrediti tako da
omogucava izgradnju objekta u skladu sa resenjima
iz plana, pravilima o gradenju i tehnickim
propisima.

Obrazovanje novih gradevinskih parcela moguée je
izradom urbanisti¢kog projekta u onim delovima u

kojima postoji utvrdena regulacija, bez mogucnosti
promene planirane, odnosno kom patibilne namene.

Pravila regulacije

Rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije
je po pravilu 3 m osim kada se izgradnja vrsi u
regulisanom delu ulice u kome se gradevinska i
regulaciona linija poklapaju.

U zoni izgradenih objekata rastojanje izmedu
gradevinske i regulacione linije utvrduje se na
osnovu pozicije vecéine izgradenih objekata (preko
50%).

Visina novog objekta manja je od 1,5 Sirine
regulacije ulice, odnosno od rastojanja do
gradevinske linije naspramnog objekta.

Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem
susednog objekta.

Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi
najvise 1,80 m, racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Udaljenost novih stambenih objekata koji imaju
indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog
prolaza od susednih objekata utvrduje se aktom o
urbanisti¢kim uslovima.

Rekonstrukcija postojeéih objekata moguca je u
skladu sa ovim pravilima gradenja.

Izuzetno rekonstrukcija je moguda i ako nisu
ispunjeni osnovni uslovi za primenu pravila
gradenja u slucaju kada se rekonstrukcijom
obezbeduju osnovni minimalni sanitarno-higijenski
uslovi za Zivot (kupatilo, sanitarni ¢vori sl.).

InZzenjersko-geoloski uslovi za izgradnju
Na bazi inZzenjersko-geoloske rejonizacije, izvrsena

je kategorizacija terena, prema kojoj su izdvojene
kategorije:

I kategorija - povoljni tereni

Izgradnja objekata u ovim terenima, kao
najpogodnijim za urbanizaciju (stanovanje,
infrastruktura, saobracaj), moze se vrsiti bez
ogranicenja uz uvazavanje lokalnih geotehnickih
karakteristika terena.

II kategorija - uslovno povoljni tereni

Uslovljavaju izvesna ograni¢enja pri urbanizaciji
prostora (nivelaciono prilagodavanje prirodnim
uslovima, zastite stabilnosti iskopa, kontrolisano
dreniranje itd.).

II1 kategorija - nepovoljni tereni

KoriSéenje ovih terena za uredenje i izgradnju, u
smislu poboljsanja stabilnosti padina, obezbedenja
objekata i melioracionih mera, zahteva prethodnu
detaljnu analizu inZenjersko-geoloskim
istrazivanjima prema odgovarajuéim instrumentima
urbanisti¢ke razrade i sprovodenja plana. Radi
definisanja oblika sanacionih i melioracionih mera
neophodno je uraditi projekat sanacije Sireg
podrudja.

Odredivanje kote prizemlja

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravhom
terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
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2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od
nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji
prati nagib saobracajnice kota prizemlja
odreduje se primenom odgovarajucih tacaka
ovog Clana;

5. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu
namenu (poslovanje i delatnosti) kota
prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m visa od
kote trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

Gradevinski elementi na nivou prizemlja

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu predi
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), i to:

1. izlozi lokala - 0,30 m, po celoj visini, kada
najmanja Sirina trotoara iznosi 3 m, a ispod te
Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada
izloga lokala u prizemlju;

2. izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pesackim
izonama;

3. transparentne bravarske konzolne nadstresnice
u zoni prizemne etaze - 2 m po celoj Sirini
objekta sa visinom iznad 3 m;

4. platnene nadstresnice sa masivhom
bravarskom konstrukcijom - 1 m od spoljne
ivice trotoara na visini iznad 3 m, a u pesackim
zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

5. konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3 m.

Gradevinski elementi i ispadi iznad prizemlja i
na nivou prvog sprata

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju viSe od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju
viSe od 1,20 m i to na delu objekta visem od 3 m.
Horizontalna projekcija ispada postavlja se u
odnosu na gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni,
ulazne nadstresnice sa i bez stubova, nadstresnice
i sl.) na nivou prvog sprata mogu da predu
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

1. na delu objekta prema prednjem dvoristu -
1,20 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade
iznad prizemlja;

2. na delu objekta prema bo¢nom dvoristu
pretezno severne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 1,50 m) - 0,60 m, ali ukupna
povrsina gradevinskih elemenata ne moze
prec¢i 30% bocne fasade iznad prizemlja;

3. na delu objekta prema bo¢nom dvoristu
pretezno juzne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 2,50 m) - 0,90 m, ali ukupna
povrsina gradevinskih elemenata ne moze
pre¢i 30% bocne fasade iznad prizemlja;

4. na delu objekta prema zadnjem dvoristu
(najmanjeg rastojanja od straznje linije
susedne gradevinske parcele od 5) - 1,20 m,
ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moze predi 30% straznje fasade iznad
prizemlja.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara

Gradevinski elementi ispod kote trotoara -
podrumske etaze - mogu predi gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i
to:

1. stope temelja i podrumski zidovi - 0,15 m, do
dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara, a
ispod te dubine - 0,50 m;

2. Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote
trotoara -1.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne
parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika
parcele.

Spoljne stepenice

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na
objekat (prednji deo) ako je gradevinska linija 3 m
uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako
savladuju visinu do 0,90 m. Stepenice koje
savladuju visinu preko 0,90 m ulaze u gabarit
objekta.

Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji deo

objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.
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Ogradivanje

Gradevinske parcele mogu se ogradivati ka
regulacionoj liniji zidanom ogradom do visine od
0,90 m (racunajudi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se
ograduje.

Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podize se
do visine 1,40 m uz saglasnost suseda, tako da
stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati
zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradom do visine 1,40 m, koja se postavlja prema
katastarskom planu i operatu, tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati
van regulacione linije.

Gradevinske parcela na kojima se nalaze objekti
industrije, male privrede, skladista, radionica i
slicno mogu se ogradivati zidanom ogradom visine
do 2,20 m.

Sportski tereni se mogu ogradivati transparentnim
ogradama do visine od 3 m.

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
porodicnih i stambenih objekata svih vrsta po
pravilu obezbeduju prostor na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog puta i to
- 1 parking ili garazno mesto na jedan stan.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
ostalih objekata svih vrsta po pravilu obezbeduju
prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan
povrsine javnog puta ito - 1 parking ili garazno
mesto na 70 m? korisnog prostora.

Na gradevinskoj parceli viseporodi¢nog stambenog
objekta ili objekta komercijalne namene uzeg
gradskog centra moze se aktom o urbanistickim
uslovima utvrditi izgradnja garaze, u objektu ili
ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli.

Povrsina garaze viseporodi¢nih stambenih objekata
ili objekata komercijalne namene uzeg gradskog
centra koje se grade kao posebni objekti na
gradevinskoj parceli, uracunavaju se pri utvrdivanju
indeksa ili stepena izgradenosti, tj. stepena
iskoriS¢enosti gradevinske parcele.

Pravila regulacije za saobracajnice

Regulaciona linija i osovina novih saobracajnica
utvrduje se u odnosu na postojecu regulaciju i
parcelaciju, postojece trase saobracajnica i
funkcionalnost saobracajne mreze.

Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na
osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na
granic¢nu liniju (kej, trasa pruge, bolnicai sl.), i
obelezava se za sve postojece i planirane
saobracajnice.

Rastojanje izmedu regulacionih linija (Sirina pojasa
regulacije) utvrduje se u zavisnosti od funkcije i
ranga saobracajnice, a najmanja dozvoljena Sirina
pojasa regulacije po vrstama ulica je:

- stambena ulica 8m
- sabirna ulica 10m
Za odvijanje kolskog i peSackog saobracéaja

utvrduju se regulacione Sirine sledecih
komunikacija:

- peSacka staza 1,50 m
- biciklisticka staza 1,50 m
- kolski prolaz 5,00 m
- privatni prolaz 2,50 m

Pravila za infrastrukturu

Mreza infrastrukture postavlja se u pojasu
regulacije a minimalna rastojanja objekata
infrastrukture utvrduje se na osnovu posebnih
pravilnika za pojedine vrste instalacija.

Prilikom izgradnje objekata moraju se postovati svi
vazedi propisi iz oblasti zastite Zivotne sredine,
zastite od pozara, sanitarne zastite, bezbednosti i
sl.

U pojasu Sirine 30 m na jednu i drugu stranu od ose
magistralnog gasovoda zabranjeno je graditi zgrade
namenjene za stanovanje ili boravak ljudi bez
obzira na stepen sigurnosti sa kojim je gasovod
izgraden i bez obzira na to u koji je razred pojas
cevovoda svrstan (u svemu prema "Pravilniku o
tehni¢kim uslovima i normativima za bezbedan
transport te¢nih i gasovitih ugljovodonika
magistralnim naftovodima i gasovodima" ("Sluzbeni
list SFRJ", broj 26/85).

U zonama klizista i hidrogeoloski nepovoljnih terena

neophodna je izrada elaborata geomehanickog
ispitivanja terena.
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U zonama arheoloskih nalazista neophodno je
pribaviti saglasnost Zavoda za zastitu spomenika
kulture.

4.2.2. Posebna pravila za izgradnju objekata

Porodi¢ni stambeni objekti

Na jednoj gradevinskoj parceli dozvoljena je
izgradnja jednog porodi¢nog stambenog objekta.

Na gradevinskoj parceli mogu se 2graditi pom o¢ni
objekti do ukupne povrsine 40 m<, maksimalne
spratnosti Pod+P.

Na gradevinskoj parceli porodi¢nog stambenog
objekta moze se aktom o urbanistickim uslovima
utvrditi izgradnja pomocnog objekta povrsine veée
od 40 m?, garaze i poslovnog objekta, do
maksimalnih urbanistickih pokazatelja utvrdenih za
odredenu celinu. Na gradevinskoj parceli porodi¢nog
stambenog objekta ne mogu se postavljati
montazni objekti - kiosci. U poslovnom objektu koji
se gradi uz porodi¢ni stambeni objekat ne mogu se
obavljati delatnosti koje na bilo koji nacin
ugrozavaju koris¢enje susednih objekata odnosno
parcele.

L v Minimalna
Minimalna Sirina v
Objekat gradevinske povrsina
gradevinske
parcele (m) parcele (m2)
Slobodnostojeci 12 300
objekat
Dvojni objekat 16 (2x8) 400 (2x200)
Objekat u 5 150
neprekinutom nizu
Objekat u prekinutom 12 200
nizu
Poluatrijumski - 130
objekat

Izuzetno ako je Sirina ili povrsina gradevinske
parcele manja do 10% od parametara datih u tabeli
1 moze se aktom o urbanistickim uslovima utvrditi
izgradnja porodi¢nog stambenog objekta spratnosti
P+1 sa jednim stanom, koeficijenta izgradenosti
maksimalno 0,5 i procenta izgradenosti maksimalno
30%.

Medusobna udaljenost novih porodi¢nih stambenih
objekata je 4 m.

Za izgradene porodi¢ne stambene objekte dija
medusobna udaljenost iznosi manje od 4 m u
sluc¢aju rekonstrukcije ne mogu se na susednim
stranama predvidati naspramni otvori stambenih
prostorija.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita i
ispada, slobodnostojeceg porodi¢nog stambenog

objekta od linije susedne parcele je 1,50 m, ukoliko
je na drugoj strani obezbedeno rastojanje od
najmanje 2,5 m.

Viseporodi¢ni stambeni objekti

Najmanja Sirina neizgradene gradevinske parcele za
viSeporodi¢ne objekte je 15 m a minimalna povrsina
parcele je 600 m2. Formiranje novih gradevinskih
parcela moguce je izradom urbanistickog projekta u
onim delovima u kojima postoji definisana
regulacija, bez moguénosti promene namene.

Medusobna udaljenost novih viSeporodi¢nih
stambenih objekata je 5 m.

Za izgradene viSeporodi¢ne stambene objekte Cija
medusobna udaljenost iznosi manje od 5 m u
slucaju rekonstrukcije ne mogu se na susednim
stranama predvidati naspramni otvori stambenih
prostorija.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita
(bez ispada) viseporodi¢nog stambenog objekta od
linije susedne parcele je 3 m.

Za viseporodicne stambene objekte cije je
rastojanje do granice gradevinske parcele manje,
ne mogu se na susednim stranama predvidati
naspramni otvori stambenih prostorija.

Ukoliko se objekat gradi u neprekinutom nizu,
otvori na bo¢nim stranama objekta mogu biti
iskljudivo u okviru svetlarnika.

Viseporodicni stambeni objekti u celini - uzi gradski
centar, grade se pretezno u neprekinutom nizu.

Visespratni stambeni objekti

Medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih
viSespratnica i objekata koji se grade u prekinutom
nizu, iznosi najmanje polovinu visine viSeg objekta.

Udaljenost se moze smanjiti na Cetvrtinu ako
objekti na naspramnim boc¢nim fasadama ne sadrze
naspramne otvore na prostorijama za stanovanje
(kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).

Ova udaljenost ne moze biti manja od 4 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno
osvetljenje.

Pri izgradnji viSespratnica i objekata koji se grade u
neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavlja
svetlarnik iste veli¢ine i simetri¢an svetlarniku
postojeteg objekta.

ViSespratni slobodno stojedi objekat ne moze
zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise
od polovine trajanja direktnog osuncanja.
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Objekti komercijalne namene uzeg gradskog
centra

Medusobna udaljenost novih objekata komercijalne
namene uzeg gradskog centra je 4 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita
(bez ispada) objekta komercijalne namene uzeg
gradskog centra od linije susedne parcele je 1,50
m.

5.0 INSTRUMENTI URBANISTICKE RAZRADE I
SPROVODENJA PLANA

Na osnovu Koncepcije organizacije i uredenja
prostora - prikazane u grafickom prilogu Plan
organizacije prostora i urbanisticke celine, u razmeri
1:10.000, i Generalnih urbanistickih resenja -
prikazanih u Planu namene povrsina, u razmeri
1:5.000, odnosno planovima saobradaja i
infrastrukture (u razmeri 1:10 000), kao i
preispitanih pravno-planskih obaveza - u skladu sa
postignutim planskim resenjima i Merama zastite i
uslovima za uredenje i koris¢enje prostora -
primena Generalnog plana vrsic¢e se prema iznetim
generalnim resenjima i Pravilima uredenja prostora
i Pravilima gradenja, koji su sastavni deo ovog
plana.

Opstim pravilima urbanistiCke regulacije obezbeduju
se pravila uredenja, za izgradnju i koriséenje
gradevinskog zemljista, koja se primenjuju u
sprovodenju Generalnog plana, putem urbanisticke
razrade - izradom i donoSenjem:

- obaveznih planova detaljne regulacije;

- izvodom iz Generalnog plana za delove
planiranih namena, kako je to prikazano u
grafickom prilogu: Instrumenti urbanisticke
razrade i sprovodenja plana, u razmeri
1:10.000.

Planovi detaljne regulacije su obavezni kao
prethodan uslov za svaku realizaciju u zonama
oznacenim kao "obavezni planovi detaljne
regulacije".

Planovi detaljne regulacije koji u istom listu nisu
oznaceni kao obavezni, donose se po pravilu za sve
oznacene povrsine a narodito za podrucja sa vise
lokacija i kompleksa razli¢itih namena. Izuzetno,
manje intervencije u okviru postojecih lokacija i
kompleksa javne ili ostale namene, mogu se
realizovati izvodom iz plana, a za novu izgradnju u
okviru kompleksa (sa vise objekata povezanih u
funkcionalnu celinu) pristupa se izradi urbanistickog
projekta.

U postupku sprovodenja Generalnog plana vazic¢e
svi detaljni urbanisticki planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti koji su u celini ili delovima
saglasni sa Generalnim planom.

U slucajevima manje ili ve¢e neusaglasenosti vrsice
se neophodne izmene i dopune vazecih planova
kako ne bi bili u suprotnosti sa Generalnim planom.

Za urbanisticke planove ¢ija je izrada u toku
potrebno je izvrsiti usaglasavanje sa ovim
generalnim planom.

Generalnim planom predvidena je izrada novih
planova detaljne regulacije koji moraju biti
usaglaseni sa Generalnim planom.

Za planove detaljne regulacije, kojima se
uspostavlja okvir za odobravanje buducih razvojnih
projekata odredenih propisima kojima se ureduje
procena uticaja na zZivotnu sredinu vrsi se strateska
procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 135/04).

Izgradnja, rekonstrukcija ili prenamena objekata u
okviru povrsina namenjenih za industriju i
proizvodno-usluzne delatnosti izuzetno se mogu
realizovati izradom urbanistickog projekta uz
obaveznu izradu strateske procene uticaja u skladu
sa Zakonom o strateskoj proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Poljoprivredne povrsine ili neizgradeno zemljiste,
koje se privode nameni utvrdenoj Generalnom
planom, razradivacée se odgovarajué¢im planom
detaljne regulacije u okviru pripadajuce prostorne ili
urbanisticke celine.

Pravno-planske obaveze primenjivace se za
urbanisticke planove i akte, prema odlukama i
odgovaraju¢im elaboratima tih dokumenata, kao
obavezna dokumentacija u prilogu Generalnog
plana.

Obaveze i uslovi za sprovodenje Generalnog plana,
pored iznete regulative, moraju biti u skladu sa
"Pravilnikom o sadrzini, nacinu izrade, nacinu
vrsenja stru¢ne kontrole urbanistickog plana, kao i
nadinu stavljanja plana na javni uvid" ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 12/04), saglasno sa Zakonom o
planiranju i izgradnji.

Stupanjem na snagu ovog generalnog plana,
obustavlja se primena Generalnog urbanistickog
plana naselja Mladenovac do 2015. godine
("Sluzbeni list grada Beograda", broj 33/86) i
prestaje da vazi Odluka o utvrdivanju privremenih
pravila gradenja na teritoriji opstine Mladenovac
("Sluzbeni list grada Beograda", broj 29/03) za deo
teritorije opstine Mladenovac, obuhvacene
granicama ovog generalnog plana.
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Sastavni deo Generalnog plana cine graficki prilozi:

1.

nhwn

o

Plan organizacije prostora i

urabnistickih celina 1:10.000
Plan namene povrsina 1: 5.000
Plan saobradaja 1:10.000
Plan sistema snabdevanja vodom 1:10.000

Plan sistema kanalisanja atmosferskih
i otpadnih voda i uredenje vodotoka 1: 10.000
Plan sistema snabdevanja elektricnom

energijom i plan telekomunikacija 1:10.000
Plan snabdevanja toplotnom

energijom i gasifikacije 1:10.000
Plan mera zastite i uslova za uredenje

i koriséenje zemljista 1:10.000
Instrumenti urbanisticke razrade i

sprovodenja plana 1:10.000

Dokumentacija koja sadrzi:

1

2.

. Odluku o pripremanju izrade plana
Program i sadrzaj plana

. Izvode iz Prostornog plana Republike Srbije i
grada Beograda

. Sektorske izvode po tematskim celinama

. Posebne uslove i misljenja organa i ovlaséenih
javnih preduzeca

. Posebno pribavljena i uradena dokumentacija

. Stru¢na rasprava i saradnja sa nadleznim
sluzbama i organima Skupstine grada

. Podaci o obavljenom javnom uvidu, strucnoj
raspravi i saradnji (naknadno po obavljenom
javnom uvidu)

Generalni plan Mladenovca 2021. stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".

Skupstina grada Beograda
Broj 350-339/05-XI11-01, 8. aprila 2005. godine

Predsednik
Milorad Perovi¢, s. r.
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